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Klimabus 2019

Sonderfahrt ,,Bessere Orte mit weniger Flache’

Treffpunkt und Abfahrt
Bayerische Architektenkammer

Waisenhausstralte 4, 80637 Miinchen

8:45h - 9:00h

Luft nach oben!

Aufstockung und Sanierung Wohnungsbau
Prinzenstrasse 77-83, 80639 Minchen

Guggenbichler + Netzer Architekten GmbH

9:15h - 10:00h

Das Beste muss in die Mitte!
Neue Dorfmitte - Gemeindezentrum
Rathausplatz 1, 85447 Fraunberg
Oberpriller Architekten

11:00h - 11:45h

Pioniere der Gemeindeentwicklung!

Innovative Bauleitplanung Fraunberg
Ortsbegehung
1. Birgermeister Johann Wiesmaier

12:00h - 12:45h

1

baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

MaRvoll nachverdichten!
Neubau einer Stadtllicke
Steckengasse 307, 84028 Landshut

Deppisch Architekten und

Architektur Manuel Benjamin Schachtner

13:30h - 14:15h

Industriebrachen revitalisieren!
Haus der Generationen

Straubinger Str. 37, 84066 Mallersdorf-Pfaffenberg

1. Biirgermeister Karl Wellenhofer
Neumann & Heinsdorff Architekten

15:00h - 16:30h

Vor dem Abriss bewahrt!

Hotel Rohrl, Eilsbrunn
Regensburger Str. 5, 93161 Sinzing
Kuhnlein Architektur

17:15h -18:00h

Abschlussdiskussion
im Biergarten in Eilsbrunn

18:00h — ca. 19:00h
danach Rickfahrt nach Miinchen

Bayerische
Architektenkammer

Exkursion:
Sonntag, den 15.09.2019

Veranstalter:

Bayerische Architektenkammer in
Kooperation mit der
Bundesstiftung Baukultur

Leitung / Referenten:
Dipl.-Ing. Florian Lichtblau,
Architekt BDA, Miinchen

Tanja Mayer M. Eng.
Stadtplanerin
Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern

Dipl. Ing. Katrin Schmitt
Architektin und Stadtplanerin
Bayerische Architektenkammer

Organisation:

Dipl. Ing. Katrin Schmitt,
Roman Freistatter M.A.
Bayerische Architektenkammer

Mit:

Akademie fiir Fort- und Weiterbildung
Maria Voss

Bayerische Architektenkammer
Waisenhausstral3e 4

80637 Miinchen

Tel. 089 - 139880-43

Buchungscode
19307
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Klimaschutz und Architektur

Seit der Unterzeichnung des 5. Bayerischen Klimabiindnisses am 20. Februar 2008 ist die Bayerische Architektenkammer
gemeinsam mit dem BDA Bayern sowie der Ingenieurekammer Bau Biindnispartner der Bayerischen Klima-Allianz (s. Deut-
sches Architektenblatt 04/08).

Alle Biindnispartner sind aufgefordert, neben der Umsetzung tibergeordneter Ziele, auch einen Beitrag zur Bayerischen Kli-
mawoche zu leisten, die unter der Schirmherrschaft des Staatsministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
in diesem Jahr bereits zum siebten Mal stattfinden wird.

Die Staatsregierung und die Blindnispartner der Bayerischen Klima - Allianz wollen mit der Klimawoche das Thema Klima-
schutz einer breiten Offentlichkeit nahe bringen. Zahlreiche Aktionen und Veranstaltungen weisen auf bayerische Initiativen
far den Klimaschutz hin. Informationen finden Sie unter

www.klimawoche.bayern.de.

Die Bayerische Architektenkammer organisiert und begleitet in der Klimawoche Veranstaltungen und Aktionen, die direkten
Bezug nehmen auf die in der gemeinsamen Erklarung zum Klimaschutz formulierten Ziele.

Im Rahmen unserer Klimabus - Exkursion kénnen besonders energieeffiziente und nachhaltige Projekte in Bayern besichtigt
werden. Schwerpunkt der diesjahrigen Sonderfahrt sind zudem die vielfaltigen Maoglichkeiten des flaichensparenden Bauens
und einer wirkungsvollen Innenentwicklung. Die diesjahrige Exkursion findet in Kooperation mit der Bundesstiftung Baukultur
statt.

Wir freuen uns Uber lhre Teilnahme!

BAYERISCHE ARCHITEKTENKAMMER
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Qualitat macht aus Wirtschaft und Okologie Heimat

Flachenverbrauch betrifft unsere Kulturlandschaft und ,Heimat'. Ein
sorgsamer Umgang mit Flache und wirtschaftliche Entwicklung kénnen
jedoch miteinander verbunden werden. Ein neuer Ansatz, Quantitat zu
reduzieren und gleichzeitig Qualitat zu starken, ist hierbei der Schllssel.
Entscheidend ist nicht allein, wieviel Flache gebraucht wird, sondern wie
Flachengebrauch mit 6kologischen, 6konomischen und sozialen Qualitaten
verknUpft wird. Soziale Qualitat heift hier auch, Gebrauchsmaoglichkeiten
von Boden fir viele statt flr wenige. Grundlage hierflir ist ein fur alle gel-
tendes, ausgewogenes Bodenrecht. Die Schaffung von Qualitaten beim
Flachengebrauch setzt nachhaltige Impulse fir Stadte und den landlichen
Raum. Solche Qualitaten bewahren die Kulturlandschaften Bayerns und
bieten die Chance, sie mit den Blrgerinnen und Birgern zukunftsfahig
weiterzuentwickeln.

Hierflr schlagt die Bayerische Architektenkammer zehn Punkte vor.
Praktisch-kurzfristig umsetzbar und strategisch-langfristig gedacht.

Bayerische Architektenkammer, Positionspapier Flachenverbrauch reduzieren und Land gestalten
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Zehn Punkte fiir weniger Flachenverbrauch und mehr Heimat

1.

10.

Sinnvoll stapeln. Gewerbe, Handel, Logistik und Wohnen auf
mehreren Ebenen.

Mischen und uberlagern. Verschiedene Nutzungen oder Landschaft
mit Gebautem.

Behutsam verdichten. Alternativen zum Einfamilienhaus —
auch auf dem Land.

Vorhandenes nutzen. Bestehende Siedlungen, Brachen, Baullicken
und Gebaude fir neue Programme verwenden.

Innovativ, kompakt, regional. Flachenverbrauch zu reduzieren
funktioniert gemeinsam in der Region besser.

I:and ist mehr als Flache. Kulturlandschaften, die Okologie,
Okonomie, Soziales und Gestaltung vereinen.

Boden ist alles. Entsiegeln und aufwerten.

Flachen und Boden managen. Quantitative und qualitative Daten
erfassen, nutzen, pflegen.

Land gestalten als Gemeinschaftsaufgabe. Mitwirkung der
Bargerinnen und Burger bei Entwicklungs- und Planungsprozessen.

Neu verstehen und weiterentwickeln. Verstadterte, suburbanisierte
und industrielle Landschaften unserer Zeit als Potenzial fir Flachen-
optimierung erkennen.

Bayerische Architektenkammer, Positionspapier Flachenverbrauch reduzieren und Land gestalten



Luft nach oben!

Aufstockung

Bauplatze gibt es nicht nur am Boden, son-
dern auch auf den Dachern - auf kleinen
Einfamilienhausern, oder auf gro3en Wohn-
blocken, Supermarkten oder 6ffentlichen
Gebauden. Die Lastreserven reichen in der
Regel fir ein, manchmal fiir zwei Geschosse.
Der Boden bleibt dabei unangetastet.

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte - Ein Handbuch zur Innen-
entwicklung




Luft nach oben!

Verdichtung - Zugewinn an nutzbarer

Ab dem 6. Geschoss wird die Ersparnis
an bebauter Fldche verschwindend gering
Quelle: Roland Rainer 1957
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Verdichtung - Zugewinn an nutzbarer Flache
Es sollte keinesfalls darum gehen, so hoch
wie madglich zu bauen, denn die Flachener-
sparnis nimmt ab etwa funf Etagen kaum
noch zu; abgesehen davon, dass Bau und
Betrieb hoher Hauser auch teurer sind. Die
wirtschaftlichste Bauform liegt bei vier bis
funf Geschossen in geschlossener Bebau-
ung, was dem Mal3stab einer typischen
stadtischen Miets- oder Geschaftsbebauung
entspricht. Ubertragen auf Kleinstadte und
Landgemeinden ist auch hier die historisch
gewachsene, dichte Bebauung der Ortskerne
die sinnvollste.

Am flachenintensivsten sind Einfamilienhaus-
gebiete, doch selbst sie lassen sich durch
Dachausbauten, Anbauten oder Neubauten
in den untergenutzten Bereichen grol3er
Grundstiicke behutsam erganzen, ohne den
offenen und kleinteiligen Charakter der Quar-
tiere zu beeintrachtigen.

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte - Ein Handbuch zur Innenent-
wicklung




Philipp Herbster

*EnEV 2013 _1 5%;

Unterschreitung

Projektdaten
Regierungsbezirk
Gebaudetyp
Fertigstellung
Adresse

Bauherren
Architektur

Ansprechpartner
Energieberatung

* Unterschreitung
(Transm.warmeverl.) HT”
(Primarenergiebedarf) Qp

Endenergiebedarf
vorher (bei Sanierungen)
ist (berechnet)
Primarenergiebedarf
vorher (bei Sanierungen)
ist (berechnet)

Luft nach oben!

Oberbayern

Wohnungsbau

Juli 2015

Prinzenstrale 77783,

80639 Miinchen

Beamtenwohnungsverein Miinchen e.G.
Guggenbichler + Netzer Architekten GmbH
Leonrodplatz 2 80636 Miinchen

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.Ing. Volker Lang
Ist-Wert zum Soll-Wert EnEV in %

24 %
15 %

205,56 kWh/m?a
37,97 kWh/m?a

351,33 kWh/m2a
42 59 kWh/m?2a

Sanierung
Neubau

Wohngebaude (WG)
Nichtwohngebaude (NWG)

. Wohnen
Offentlichkeit
Bildung
Gewerbe

Energieversorgung

PRINZENSTRASSE, SANIERUNG/AUFSTOCKUNG

Minchen

Die vier Mehrfamilienhduser in der Prinzenstrale, in denen 20
Wohnungen und ein Laden untergebracht sind, stammen aus den
1950er-Jahren und waren seit ihrem Bau nahezu unverandert. Der
okologisch und wirtschaftlich sinnvollste Umgang mit dem Geb&uderiegel
ist eine nachhaltige Sanierung, die die vorhandene verbaute graue
Energie erhalt. Eine AuRenddmmung mit Warmedédmmziegeln und vor die
Bestandsfenster gesetzte Isolierglas-Wendefenster ertlichtigen die
Fassade energetisch. Das Dach wird abgerissen und durch eine
eingeschossige Aufstockung in Holzbauweise ersetzt, die an zwei Seiten
des Gebaudes zurlickspringt und so grofRiziigige Terrassen ermdglicht.
Diese Aufstockung wird anteilig den darunterliegenden Wohnungen im 2.
OG zugeschlagen, die damit zu Maisonette-Einheiten aufgewertet
werden. Aulerdem wird die gesamte Haustechnik erneuert. Energetisch
vom Gebaude getrennte Elemente aus Beton-Fertigteilen ersetzen auf der
Siidseite  die  Bestandsbalkone. Diese sind mit verglasten
Schiebeelementen versehen, die als Klimapuffer und zum Schallschutz
dienen. Im EG erhalten die Wohnungen Ausgange auf Terrassen, die an
die gemeinschaftlich genutzte, neu gestaltete und um einen
Kinderspielplatz ergénzte Grinflache grenzen.

Denkmal



Philipp Herbster

Philipp Herbster
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Sanierung
Neubau

Wohngebaude (WG)
Nichtwohngebaude (NWG)

_ Wohnen
Offentlichkeit
Bildung

Gewerbe
Energieversorgung
Denkmal

PRINZENSTRASSE, SANIERUNG/AUFSTOCKUNG

Minchen

Energiekonzept Gebaude:

Das Bestandsgebéude wurde mit einem Warmeddmmziegel saniert

(Uw = 0,22W/(m%K)), zugleich erfolgte eine Aufstockung in
Holzstanderbauweise. Das gesamte Gebaude erreicht einen
KfW-Effizienzhaus ~ 85-Standard nach EnEV  2014. Die alten
Wagner-Fenster wurden nach einer Aufarbeitung weiterverwendet und mit
vorgesetzten Fenstern energetisch ertlichtigt (Uw = 0,92W/(mK)).
Hochgedammte und homogene Gebaudehllle.

Optimierung von Warmebriicken.

Zusatzlicher Schallschutz bei Fenster Aufstockung (Uw = 1,20W/(m?K)).

Energiekonzept Technik:

Warmeerzeugung

- hocheffiziente Zentralheizung mit Gasbrennwertkessel

- Solarthermie fur Trinkwarmwasser und
Heizungsunterstutzung (17.750 kWh/Jahr)

- 50 m? Kollektorflache und zwei 1000 | Pufferspeicher

Warmwasserversorgung

- Frischwassermodul (verbrauchsgesteuerte Erzeugung)

Liiftung

- Abluftanlage



Julia Daller

Julia Daller

Luft nach oben!

Julia Daller

PRINZENSTRASSE, SANIERUNG/AUFSTOCKUNG

Minchen

Kenndaten

BGF (nach DIN 277)

beheizte Nettogrundrissflache (DIN 277)
beheiztes Volumen (Systemgrenze EnEV)
Hullflache (gesamt)

Fensterflache

Kompaktheit
Hllflache / beheiztes Volumen
Hullflache / Nettogrundrissflache

Heizwéarmebedarf
Heizwarmebedarf gesamt
Heizwarmebedarf spezifisch

Einzelwerte gegen AuBenluft (U-Werte)
AuBenwand

Fenster (Gesamtkonstruktion: Uw)

Dach

mittlerer U-Wert gesamt

mittlerer g-Wert Fenster

mittlerer T-Wert Fenster

Sanierung
Neubau

Wohngebaude (WG)

Nichtwohngebaude (NWG)

3.183,60 m?
2.144,00 m?
6.541,91 m?
231712 m?
491,69 m?

0,351/m
1,08

78.141,00 kWh/a
37,33 kWh/mZa

0,18 WimK
1,48 W/imK
0,17 W/mK
0,53 WimK

_ Wohnen
Offentlichkeit
Bildung

Gewerbe
Energieversorgung
Denkmal



Detail
Wagner-Velfac-Fenster

Philipp Herbster
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Bayerische
Architektenkammer

Sanierung
Neubau

Wohngebaude (WG)
Nichtwohngebaude (NWG)

_ Wohnen
Offentlichkeit
Bildung

Gewerbe
Energieversorgung
Denkmal

PRINZENSTRASSE, SANIERUNG/AUFSTOCKUNG

Minchen

Okologie

CO2-AusstoB vorher (nur bei Sanierung)
gesamt

spezifisch

CO2-AusstoR

gesamt

spezifisch

Einsatz regenerativer Energie

solare Energienutzung

Sonstige

Okonomie
Kostengruppe 3 (brutto)
gesamt

spezifisch

Kostengruppe 4 (brutto)
gesamt

spezifisch
Gesamtkosten (KG 2-7)
gesamt

spezifisch

137.208,00 kg
82,63 kg/m? jeweilige EnEV-Flache

19.913,00 kg

9,51 kg/m? jeweilige EnEV-Flache
Solarthermie

Warmwasser + Heizungsunterstltzung
Installierte Kollektorleistung 35,98 kW

2.857.626,00 Euro
898,00 Euro/m* BGF

957.214,00 Euro

301,00 Euro/m? BGF
ohne Grundsttick (brutto)
4.872.056,00 Euro
1.530,00 Euro/m? BGF



Das Beste muss in die Mitte!

Vom Donut zum Krapfen

Im Zentrum ist das Leben -
was jahrhundertelang ganz
selbstverstandlich war, ist

vor allem in vielen Mittel- und
Kleinstadten oder Landgemein-
den langst nicht mehr der Fall.
Und das nicht nur in schrump-
fenden Orten, sondern gerade
auch in starkwachsenden, wo
die bekannte Planungspolitik
Wachstumsanreize ausschliel3-
lich am Ortsrand schafft.

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte -
Ein Handbuch zur Innenentwicklung




Das Beste muss in die Mitte!
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Offentliche Raume

Das Leben im Ort braucht
Treffpunkte im Freien, die nicht
vom Auto dominiert werden.
Im Idealfall gelingen Platze, die
fur Gastronomie, 6ffentlichen
und privaten Verkehr und fur
den ungezwungenen Aufent-
halt zugleich passen.

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte -
Ein Handbuch zur Innenentwicklung




Projektdaten
Regierungsbezirk
Gebaudetyp
Fertigstellung
Adresse

Bauherr
Architekt

Ansprechpartner

Preise / Auszeichnungen

Das Beste muss in die Mitte!

Foto: Valentina Damian

Oberbayern
Offentliches Gebaude
2019

Rathausplatz 1

85447 Fraunberg

Gemeinde Fraunberg
oberprillerarchitekten

Am Schoéllgraben 18

84187 Weng OT Hérmannsdorf

Jakob Oberpriller

2016: Erdinger Fassadenpreis, der Architekturpreis des Landkreises
2016 und 2017: ausgewahlt flir die Architektouren der Bayerischen
Architektenkammer

2018: Sonderpreis fur Baukultur der Metropolregion Miinchen.

2011: Nachhaltige Birgerkommune Bayern

2014: Sieger des bundesweiten Wettbewerbs ,Kerniges Dorf”

2016: Bayerischer Staatspreis als Pioniergemeinde der Gemeindeent-
wicklung und fiir eine moderne Bauleitplanung,

NEUE DORFMITTE - GEMEINDEZENTRUM
Fraunberg

In direkter Nachbarschaft, zwischen den historischen Dominanten
Kirche und Schloss gelegen, vereint das neue Gemeindezentrum
die Funktionen Rathaus, Birgerhaus und Bank. Zwischen den L-for-
mig angelegten Gebaudeteilen spannt sich ein Gberdachter Vorplatz
auf, der als Versammlungsbereich genutzt werden kann. Das Dach
besteht aus 195 ,transparenten” Photovoltaik-Modulen, die von
sieben Meter hohen, schlanken Stahlstlitzen getragen werden. Die
Solaranlage, die als Eigenstromanlage mit Uberschusseinspeisung
konzipiert ist, liefert einen Jahresertrag von durchschnittlich 14760
kWh. Das Gebaude und der Platz sind ein sichtbares, identitats-
stiftendes Symbol fiir die lebendige Blirgerkommune. Dies wird
zusatzlich mit dem in die Fassade integrierten Gemeindeschild
verdeutlicht, auf dem alle Ortsteile der Gemeinde verewigt sind, in
einer Schriftgrof3e in Abhangigkeit von der Einwohnerzahl.

Die Kubatur des Gebaudes definiert den Raum entlang des Dorfzen-
trums, ohne dabei in direkter Konkurrenz zur historisch relevanten
Bebauung zu stehen. Hohe und Uberdachung des Vorplatzes glie-
dern sich hier ebenso in das Ortsbild ein wie die klar strukturierte,
unaufgeregte Fassade des Gebaudes, welche durch ihre Materialitat
aus Holz und Putz eine Reminiszenz an die dorfliche Struktur Fraun-
bergs bildet.



Foto: Valentina Damian

Foto: Valentina Damian
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Der gegenuberliegende 6ffentl. Freiraum wird durch eine Ande-
rung der StraBenfiihrung in das nunmehr bestehende stadtebau-
liche Triumvirat des Dorfzentrums einbezogen. Die Dominanz des
motorisierten Individualverkehrs wird gemindert - der Transitraum
wird zum Aufenthaltsraum.

Aufwertung des 6ffentlichen Raums, Griin- und Erholungsflachen
und Identitatsstiftende Raume/ Doppelte Innenentwicklung:
Durch die neue, zentrale Nutzung, deren Besucherfrequenz
(Blirgerhaus, Rathaus, Bank) und vor allem durch den geschiitz-
ten und Gberdachten 6ffentlichen Raum far Feste und zahlreiche
andere gemeinschaftliche Veranstaltungen entstand wieder Leben
im Ortskern. Moglich wurde dies durch das Bauensemble des
Gemeindezentrums mit dem Gberdachten Vorplatz und die Neuge-
staltung des Dorfplatzes, bei der die Verkehrsfunktion flr den Kfz-
Verkehr zurickgenommen wurde, zugunsten eines hochwertigen
Platzbereichs mit Grinstrukturen als Aufenthaltsbereich fur die
Birger. Das neue Gemeindezentrum steht mit seiner eigenstan-
digen Gestaltung selbstbewusst und reprasentativ zwischen den
historischen Dominanten Kirche und Schloss, ohne jedoch mit
diesen zu konkurrieren, sondern schafft zusammen mit diesen ein
neues, identitatsstiftendes Ensemble.



Das Beste muss in die Mitte!

Foto: Valentina Damian

Grundriss Erdgeschoss

Dichte, kompakte Bauweise:
Mit dem neuen Gemeindezentrum wird eine dem Ortskern ange-
messene bauliche Dichte erreicht.

Die Standortwahl im historischen Ortskern ist ein Bekenntnis zur
Innenentwicklung und zur lebendigen Geschichte Fraunbergs, die
mit dem neuen Zentrum in die Zukunft weitergeftihrt wird. Sie
stellt den ersten Baustein flir die kiinftige stadtebauliche Entwick-
lung des Ortes Fraunberg dar. Die Fraunberger wurden bereits
mehrfach fir lhre Innenentwicklung ausgezeichnet. So gingen sie
bereits 2014 als Sieger des bundesweiten Wettbewerbs ,,Kerniges
Dorf” hervor. 2016 erhielten sie sogar den Bayerischen Staats-
preis als Pioniergemeinde der Gemeindeentwicklung und fiir eine
moderne Bauleitplanung, ebenso den Erdinger Fassadenpreis
2016, den Architekturpreis des Landkreises und den Sonderpreis
far Baukultur der Metropolregion Minchen 2018.
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Kenndaten
BGF (nach DIN 277) 1986,00 m2
Hullflache (gesamt) 3164,66 m?
Fensterflache 60,71 m2
Foto: Valentina Damian
Kompaktheit
Hullflache / beheiztes Volumen 0,51 1/m
Endenergiebedarf
ist (berechnet) 98,10 kWh/m2a
Primarenergiebedarf
Schnitt 1 ist (berechnet) 107,31 kWh/m2a
CO,-Ausstol
spezifisch 24,5 kg/m?
Einzelwerte gegen AuRenluft
(U-Werte)
Aulienwand 0,16 W/m2K
Sehnitt 2 Fenster (Gesamtkonstruktion: U,) 0,09 W/m2K
Dach 0,14 W/m2K
Heiztechnik Strom aus Photovoltaikan-
lage; Erdgas
Einsatz regenerativer Energie Photovoltaik
Solare Energienutzung Photovoltaik

Ansicht Ost Bauweise Mischbauweise (Ziegel, Stb)



Pioniere der Gemeindeentwicklung!

© Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann + Schwantes

Infrastruktur und Landschaft — Aktive
Gestaltung des Landschaftswandels im
Ausgleich der Interessen

Die Kulturlandschaft in Deutschland wird
sich in den nachsten Jahren durch Klima-
wandel, Energieproduktion, Infrastruktur-
ausbau und neue Nutzungen dramatisch
verandern. Sie bietet Raum fir Landwirt-
schaft ebenso wie fiir die Bauten von Ver-
kehr und Energiewende. Sie ist Wohnort
und Erholungsraum, Ort von Natur und Bio-
diversitat. Nur durch die aktive Gestaltung
der vielfaltigen Nutzungen von Siedlung und
Landschaft im Ausgleich der Interessen und
durch innovative multifunktionale Mobilitats-
konzepte kann die einzigartige Stadt-Land-
Beziehung unseres Kulturraums langfristig
auch in Zeiten des Klimawandels gesichert
werden.

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Baukultur Bericht 2016/17 - Stadt und Land




Pioniere der Gemeindeentwicklung!
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Den ganzen Ort im Blick -

Raume fiir Menschen

Geplant werden missen im Bestand
auch die unsichtbaren Beziehungen
zwischen Gebauden, Freirdumen und
Nutzern. Dabei ist auf viele Zielgruppen
Racksicht zu nehmen, was mit einer
frihzeitigen Beteiligung gelingt, die nicht
bereits beschlossene Ergebnisse prasen-
tiert. Dass vielerorts der Mensch wieder
Vorrang vor dem Auto hat, fihrt zu
besseren 6ffentlichen Raumen. Gelingen
kann ein solcher Ortsumbau als grol3er
Rundumschlag oder langfristig mit vielen
kleinen Mal3nahmen. Wenn gar eine
Abwanderung droht und die Daseins-
vorsorge in Gefahr ist, liegt die L6sung
meist nicht darin, mehr Bauflachen zu
schaffen. Stattdessen sollte man das
Angebot auf das wirklich notwendige
Mal3 beschranken, dafiir aber mit For-
derung und Beratung attraktiver gestal-
ten. Dabei kénnen kleine Gemeinden

in peripheren Lagen mit den Nachbarn
kooperieren. Der Vorteil: An die Stelle
von Konkurrenz treten Synergieeffekte.

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte - Ein Handbuch zur
Innenentwicklung




Pioniere der Gemeindeentwicklung!

INNOVATIVE BAULEITPLANUNG
Ortsmitte Fraunberg

Quelle: oberprillerarchitekten

Projektdaten
Regierungsbezirk = Oberbayern In unmittelbarer Nahe zum Flughafen Minchen gelegen, unter-
liegt die Gemeinde Fraunberg einem enormen Verédnderungsund
Anpassungsdruck, der alle Lebensbereiche umfasst. Gemeinde-
Modellvorhaben Gemeindeentwicklung - Ortsmitte Fraunberg rat und Burger haben sich entschlossen, der Entwicklung nicht
Ausgangspunkt fir die Gemeindeentwicklung war ein Modellvorha- freien Lauf zu lassen, sondern aktiv einen neuen Weg zu gehen,
ben des Bayerischen Staatsministerium flir Erndhrung, Landwirtschaft bei dem die Nachhaltigkeit und der schonende Umgang mit der
und Forsten Ressource Grund und Boden an erster Stelle stehen. Die starke
landwirtschaftliche Prdgung der gesamten Gemeinde mit ihren 42
Ansprechpartner 1. Blirgermiester Johann Wiesmaier Ortsteilen und die vielen Zukunftsbetriebe in den Dérfern, Streu-
siedlungen, Weilern und Einzelhoflagen legen eine Gemeindeent-
Forderung Mittel aus der Dorferneuerung wicklung mit den Schwerpunkten Sicherung der Kulturlandschaft

und Leben und Arbeiten im gesamten Gemeindegebiet nahe.
Preise/ Auszeichnungen 2011: Nachhaltige Burgerkommune Bayern
2014: Sieger des bundesweiten Wettbewerbs ,Kerniges Dorf”
2016: Bayerischer Staatspreis als Pioniergemeinde der Gemeindeent-
wicklung und fiir eine moderne Bauleitplanung,



Eine der wesentlichen Erkenntnisse in Fraunberg war: Die Gemeinde
muss neue Wege in der Bauleitplanung beschreiten, um alle Orts-
teile ausgewogen und gemeinsam entwickeln zu kénnen. So wurden
bereits fiir Gewerbegebiete geplante Flachen aus dem Flachennut-
zungsplan gestrichen und stattdessen die Grundlagen geschaffen,
um leerstehende landwirtschaftliche Hofstellen fiir Handwerk und
Gewerbe um zu nutzen. Dazu wurde als Innovation im Flachennut-
zungsplan die neue Kategorie ,erhaltenswerte Kulturlandschaft”
eingeflihrt, die sich lGber das gesamte Gemeindegebiet erstreckt. Der
AulBenbereich bleibt so nicht mehr allein den privilegierten Vorha-
ben der Land- und Forstwirtschaft vorbehalten. Bei den Vorgaben fir
die Weiterentwicklung steht der schonende Umgang mit Grund und
Boden und damit das Flachensparen immer im Vordergrund:

Zentrale Ziele

e Sicherung der gewachsenen Kulturlandschaft und einer intakten
(Land-) Wirtschaft durch nachhaltige Siedlungs- und Lansdschafts-
entwicklung

e Leitbild: die Innenentwicklung steht vor der Aul3enentwicklung

* Nutzungsénderungen in der bestehenden Bausubstanz werden
gefordert

e eine mal3volle Weiterentwicklung der Siedlungsflachen und Ersatz-
bauten sollen mdéglich sein

* Neuausweisungen von Bauflachen sollen minimiert werden

e Starkung der sozialen Netzwerke im gesamten Gemeindegebiet

e Beteiligung der Gemeindeblirger und -innen am kommunalen Ent-
wicklungsprozess

baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Bayerische
Architektenkammer



Pioniere der Gemeindeentwicklung!

MafRnahmen:

Erarbeitung eines Entwicklungsund Handlungskonzepts fiir eine
Okologisch, soziokulturell und 6konomisch nachhaltige Entwick-
lung

Grindung des Vereins ,Gemeindeentwicklung Fraunberg e. V.,
um maoglichst vielen Birgern die Mdglichkeit zu bieten, sich am
Entwicklungsprozess zu beteiligen

Unterstitzung von MalBnahmen, die helfen, das regionale Netz-
werk der Gemeinde zu starken, Férderung regionaler Baukultur
und des traditionellen Brauchtums

Unterstitzung von landlichen Entwicklungsmalinahmen, die zur
Qualifizierung und Starkung ortsnaher Dienstleistungen, zur Stér-
kung von Handwerks- und Kleinbetrieben ebenso wie zur Verbes-
serung der Marktchancen landwirtschaftlicher Betriebe beitragen
Unterstitzung von MalBnahmen, die zur Revitalisierung der
Hauptorte/Ortskerne und der Siedlungen im Aul3enbereich der
Gemeinde fuhren

Anderung des Flachennutzungsplans unter besonderer Beriick-
sichtigung der Kategorie ,Kulturlandschaft” durch Einddmmung
des Flachenverbrauchs, Zuriicknahme der Gewerbegebietsaus-
weisungen und von Wohnbauflachen zugunsten einer ange-
passten baulichen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung und
Aufbau neuer Wohn- und Wirtschaftsstrukturen im Einklang mit
der Landwirtschaft

Einrichtung einer zentralen Koordinierungsstelle fir die Gemeinde-
entwicklung als Anlaufstelle fiir die Projektgruppen und fur private
Initiativen

Aufbau eines internetbasierten ,,Gebdude-und Grundstucks-
marktes Fraunberg” zur Vermittlung und damit zur Weiternutzung
von Gebauden und Flachen

Flachenmanagement:

Die Gemeinde praktiziert eine vorausschauende Grundstiickspolitik;
sie kauft Leerstande im Ortskern auf und sorgt fir deren Neunutzung.
Ebenso sichert sie sich Gebadude und Grundstilicke an strategisch
wichtigen Punkten durch Vorkaufsrechte.



baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Biirgerbeteiligungsprozesse:

In der Gemeinde Fraunberg, die bereits 2011 mit dem Gutesiegel
Nachhaltige Biirgerkommune Bayern ausgezeichnet wurde lauft kein
wichtiger Entwicklungsprozess ohne intensive Blirgerbeteiligung statt.
So wurde die Planung des Ortszentrums in finf Zukunftswerkstéatten,
zahlreichen Treffen des Gemeindeentwicklungsvereins, Klausurta-
gungen und Exkursionen mit verantwortlichen Akteuren und enga-
gierten Blrgern gemeinsam entwickelt.

Erhaltung/Verbesserung der Tragfahigkeit und Versorgungsqualitat:
Durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung konnten die vor-
handenen Versorgungsstrukturen erhalten werden (Backerei, Bank
am Dorfplatz). In einem nachsten Schritt soll die Nahversorgung im
Ortskern gestéarkt und langfristig gesichert werden.

Nutzung von Konversionsflachen:

Das Gemeindezentrum wurde an der Stelle eines bereits lange leer
stehenden und bereits baufélligen ehemals landwirtschaftlichen
Anwesens errichtet.

Nutzen:

Im Zuge einer Flachennutzungsplandnderung wird der Flachenver-
brauch in der Gemeinde eingedammt, Ausweisungen von Gewerbe-
gebieten oder Wohnbauflachen werden zugunsten einer angepassten
baulichen und wirtschaftlichen Weiterentwicklungen in den Dérfern
und Ortschaften zuriickgenommen. Neben langfristigen Perspektiven
fir die Landwirtschaft und einer zukunftsorientierten Weiterentwick-
lung der kleinen Ortschaften und Weiler durch zeitgemal3e und der
Situation angepasste Formen von ,Wohnen und Arbeiten” entstehen
neue Modelle zur besseren Kooperation und Vernetzung verschie-
dener Stellen. Im Zuge des Strukturwandels in der Landwirtschaft frei-
werdende Bausubstanz und Grundstiicke sollen einer neuen Nutzung
zugefihrt werden. Mehrere kleinere Gewerbebetriebe konnten bereits
in vorhandener Bausubstanz im Aul3enbereich untergebracht werden.
Die vorbildliche Blirgerbeteiligung in Fraunberg zeigt sich insbeson-
dere durch den Verein ,Gemeindeentwicklung Fraunberg e. V.. Der
Verein versteht sich als Dachorganisation, die allen Biirgern fachliche
und finanzielle Hilfestellung anbietet. Arbeitskreise werden aus den
ortlichen Vereinen heraus gebildet und bieten so méglichst vielen
Bargern Maoglichkeiten, sich am Entwicklungsprozess zu beteiligen.

(Quelle: https://www.fraunberg.de/gemeindeentwicklung/allgemeines)

Bayerische
Architektenkammer



Maldvoll nachverdichten!
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Aus Flache wird Ort - Zwischenraume fiillen
Auch wenn man es nicht auf den ersten Blick
sieht, gibt es in fast jedem Ort noch etwas
Platz. Bahn, Militar oder Industrie haben
grol3e Areale aufgegeben. Im kleineren
Mal3stab findet man noch Restflachen, die
von einer gescheiterten Planung, schwie-
rigen Besitzverhaltnissen oder einem sehr
grof3ziigigen Umgang mit dem Platz zeugen.
Sie bestehen oft erstaunlich lange im Orts-
bild. Hinzu kommen Baullicken - entstanden
durch den Krieg, eine ausgreifende Stral3en-
planung oder einen voreiligen Abriss - oder
frei gebliebene Grundsticke im Einfamilien-
hausgebiet. An diese Flachen hat man sich
so gewodhnt, dass man sie kaum hinterfragt.
Doch zahlt man sie systematisch, ist man
erstaunt, wie viele es sind. Dann entstehen
schnell Ideen fir eine Nutzung mit Mehr-
wert flr den ganzen Ort. Der Vorteil: Die
Infrastruktur und die Nachbarschaften sind
bereits da.

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte - Ein Handbuch zur Innenent-
wicklung
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Maldvoll nachverdichten!
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Neubau einer Stadtliicke - Stidansicht

Liickenschluss

Der Ausgangspunkt ist oft ein Bedarf nach
mehr Raum oder nach einer ergdnzenden
Funktion; oder das Ortsbild verlangt nach
einer Komplettierung. Eine gelungene Kom-
bination aus alt und neu wird meistens
besonders geschatzt.

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte - Ein Handbuch zur Innenent-
wicklung
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Architekt

Ansprechpartner
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Besonderheiten

Mafdvoll nachverdichten!

Foto: Marius Ballasus

Niederbayern
Wohnen/Gewerbe
2015

Steckengasse 307

84028 Landshut

Franz X. Schachtner

Architektur M.B. Schachtner GmbH.
Deppisch Architekten GmbH.

Manuel Schachner, Michael Deppisch

2015: BDA Regionalpreis Niederbayerm Oberpfalz

2015: ausgewahlt fur die Architektouren der Bayerischen Architekten-
kammer

2015: Bauherrenpreis Landshut, Anerkennung

Erstes Projekt der Stadt Landshut im Gestaltungsbeirat

NEUBAU EINER STADTLUCKE
Landshut

Planungsaufgabe: SchlieBen der Baullicke im anspruchsvollen
historischen Stadtumfeld. Vielfaltige variable Nutzbarkeit des
Gebaudes als Bliro,- Wohn,- und Geschaftshaus. Anbindung der
inneren Raumstrukturen an den Salzstadel flir eine mogliche
Erweiterung der Stadtbibliothek.

Umsetzung: Integration des Baukdérpers mit seiner Kubatur,
Ausformung und Materialitat eigenstandig in den Kontext. Nach-
zeichnung der historischen Gebaudestruktur mit Schaugiebel und
Vorderhaus, mittigen Innenhof und Riickgebaude. Vielfaltige Sicht-
beziehungen im Inneren des Gebdudes zur Altstadt. Erlebbarkeit
des Salzstadels in jedem Stockwerk: Einbau des typischen Mezza-
nin Geschosses.

Beitrag zum Flachensparen: Gro3tmaogliche innerstadtische Nach-
verdichtung in Grundflache und Gebaudehohe, Revitalisierung des
ortlich typischen Mezzanin Geschosses flir maximale Geschos-
sigkeit. Vollstandiger Ausbau und Nutzung des Dachgeschosses,
Nachweis der Stellplatze in den umliegenden Bestandsgaragen
zur hochwertigen Nutzung des kompletten Gebaudes. Zitat des
historischen Baukoérpers im Lichthof mit Blick in die Vergangenheit
durch Inszenierung des Ziegelmauerwerks des alten Salzstadels.



Foto: Marius Ballasus
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Langsschnitt

baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Kenndaten

BGF (nach DIN 277)

Beheizte Nettogrundrissflache
Beheiztes Volumen

Hullflache (gesamt)
Fensterflache

Kompaktheit
Hallflache/beheiztes Volumen

Endenergiebedarf
ist (berechnet)

Primarenergiebedarf
ist (berechnet)

Heizwarmebedarf

spezifisch

Einzelwerte gegen AuRRenluft
(U-Werte)

Aul3enwand

Bayerische
Architektenkammer

&

760,00 m?
705,00 m?
3.000,00 m?3
1.975,85 m?
258,62 m?

0,52 1/m
56,90 kWh/m?2a
69,90 kWh/m?2a

50,44 kWh/m?2a

0,19 - 0,66 W/m2K

Fenster (Gesamtkonstruktion: U,) 0,90 W/m2K

Dach

Heiztechnik
Bauweise

0,19 W/m2K

Gasheizung
Massiv



Industriebrachen revitalisieren!

Wandelund Neuorientierung
* Bevodlkerungsentwicklung
und Zuwanderung
* Flachenverbrauch
¢ Innenentwicklungspotenziale
* Erhalt des historischen Erbes
* Nachnutzung von Kirchengebduden
* Energetische Sanierung

Wohnen und Arbeiten
* Wohnwiinsche

« Einfamilienhausgebiete

* Pendelverkehr

N/

* Landwirtschaft und Zukunftsperspektive * StraBen und 6ffentlicher Verkehr

Wirtschaft und Werte

alternative Energien
* Bodenmarkt

Versorgung und Handel

« Daseinsvorsorge
¢ Lebensmittel und Gastronomie

* Produktion und _— I a n d &—————  Weitere Giiter und Online-Handel
Dienstleistung

* Tourismus

Al

Vitale Gemeinden Infrastruktur und
Landschaft

© Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann + Schwantes

Planungskultur
und Prozessqualitéat

Konversion

Dass grol3flachige Standorte fiir Produktion
oder Versorgung friher oft sehr zentral lagen
(beziehungsweise heute liegen), ist eine
grol3e Chance flr neue Orte zum Wohnen
und Arbeiten oder flir die Erholung

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte - Ein Handbuch zur Innenent-
wicklung




Industriebrachen revitalisieren!
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Vorhandenes nutzen

Die Nutzung von vorhandenen Strukturen,
die Aktivierung von Brach- und Restfla-
chen sowie die Renaturierung von aufge-
lassenen Gewerbe- und Industriebrachen
bieten enormes Potenzial, bereits erschlos-
sene Flachen weiter zu verwenden und die
hierflr eingesetzte Herstellungsenergie
(,graue Energie”) positiv zu verwerten. In
diesem Sinne lassen sich z. B. aufgelas-
sene Industrie- oder Verkehrsanlagen so zu
Freizeiteinrichtungen umformen, dass sie
neue, qualitativ hochwertige Nutzungen im
urbanen Umfeld ermdglichen.

Bayerische Architektenkammer, Positionspapier Flachenverbrauch reduzieren und Land
gestalten
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Industriebrachen revitalisieren!

Foto: Stefan Miiller-Naumann

Niederbayern
Offentliches Gebaude
2012

Straubinger Str. 37

84066 Mallersdorf-Pfaffenberg
Markt Mallersdorf-Pfaffenberg
Neumann & Heinsdorff Architekten
Donnersbergerstr. 24

80634 Munchen

Thomas Neumann

2015, BDA Preis Niederbayern/Oberpfalz Auszeichnung
2014, engere Wahl zum Wo(istenrotpreis

2013, Auswahl zu Architektouren

2013, Anerkennung zum Bauweltpreis

HAUS DER GENERATIONEN
Mallersdorf - Pfaffenberg

Umwandlung eines Industrieareals zu einer ,Neuen Mitte” - einem
kulturellen Zentrum- zwischen den Ortsteilen Mallersdorf und Pfaf-
fenberg, des gleichnamigen Orts in Niederbayern. Das ,Haus der
Generationen”, der Umbau einer zweigeschossigen Produktions-
halle zu einem Kulturzentrum, gruppiert sich mit weiteren Baukéor-
pern locker um einen neuen Platz. Die einfache Industriehalle wird
durch Wegnehmen und Hinzufiigen von Volumen so umgestaltet,
dass daraus ein kommunikatives und sich mit der Umgebung ver-
schrdnkendes Haus wird.

Der zentrale Platz erhalt eine starke Pragnanz im heterogenen
Umfeld, indem er von einem raumbildenden Ortbetonrahmen
gefasst wird, der sich zu Sitzgelegenheiten und Rampen auffaltet.
Das Haus nimmt eine grol3e Veranstaltungshalle, ein Jugend-
zentrum, eine Blcherei und ein Café auf. In Anspielung auf die
industrielle Vergangenheit wurde im Inneren bewusst die Stahl-
konstruktion erhalten und durch eine Aufstdnderung ertlichtigt.
Mit gro3en Schiebetoren ist viel Flexibilitat in der Nutzung gege-
ben und mit wenigen baulichen Eingriffen, wie einem Industrie-
fuBboden, moébelartigen Einbauten, der Lichtdecke im Saal eine
Werkstattatmosphare bewahrt.



Foto: Stefan Miiller-Naumann

Explosionsdarstellung

bauKULTUR e ammer

BUNDESSTIFTUNG Pt

Das erste Haus am Platz

In eigentlich schéner Lage im Tal der kleinen Laber sollte ein
ehemaliges Industrieareal zu einer ,Neuen Mitte” zwischen den
Ortsteilen der niederbayerischen Gemeinde Mallersdorf-Pfaffen-
berg fiir gemeinschaftliche Feste und Veranstaltungen umgenutzt
werden. Das ,Haus der Generationen”, der Umbau einer zwei-
geschossigen Produktionshalle zu einem Kulturzentrum ist dazu
der erste Baustein. Unser Wettbewerbsentwurf sah vor, mehrere
Baukoérper und die groRen Parkplatzflachen locker um einen neuen
Platz zu gruppieren und die einfache Halle durch Wegnehmen und
Hinzufigen von Bauvolumen so zu verdndern, dass daraus ein
kommunikatives und sich mit der Umgebung verschrankendes
Haus wird. Um dem Platz die notwendige Pradgnanz zu geben, wird
er von einem Ortbetonrahmen gefasst. Er schlie3t den in Mager-
wiesen eingebetteten Platz prazise ab, faltet sich zu Bank oder
Rampe auf.



Industriebrachen revitalisieren!

Foto: Stefan Miiller-Naumann

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Sockelgeschoss

Das Haus besteht aus einem Sockelgeschoss, das neben Technik-
raumen ein Jugendzentrum, eine Blicherei, Seminar- und Vereins-
rdume aufnimmt sowie aus einem umlaufend verglastem, hinter
Lamellen verborgenem Erdgeschoss mit hdlzernem Dachkranz fiir
Saal, Bihne und Bewirtung. In Anspielung auf die industrielle Ver-
gangenheit wurde im Inneren bewusst die Konstruktion erhalten
und durch eine Aufstanderung erttichtigt. Mit groRen Schiebe-
toren ist viel Flexibilitat in der Nutzung gegeben und mit wenigen
baulichen Eingriffen, wie einem IndustriefuRboden, mébelartigen
Einbauten, der Lichtdecke im Saal eine Werkstattatmosphare
bewahrt.



Situation Grundsttick

[=; I IRIRIARIARIARTD ;r

Schnitt 1

Il

[

[

Schnitt 2

Ansicht Ost

7 IIIHJIMNHMMHHHMITL ‘
e

baukULTUR

BUNDESSTIFTUNG

Kenndaten

BGF (nach DIN 277)
Hullflache (gesamt)
BRI

Planung

Bauzeit

Leistungsphasen

Baukosten Brutto (KGR 200-700)

Bayerische
Architektenkammer

&

4.000 m?
17.500 m?
18.500 m?

4/2009 - 4/2011
4/2011 -7/2012
2-7 HOAI
7,3 Mio. Euro



Vor dem Abriss bewahrt!

Eine Zukunft fiir den Bestand
Ausgangslage und Fokusthemen
Nach Bundesstiftung Baukultur

Bestand und Erbe
 Die Européische Stadt
* Bausubstanz und Status

* Erhaltungszustand

Baukulturelle

Herausforderungen

in Deutschland

* Polyzentrales Deutschland
* Trends und Handlungsbedarfe
* Einflussfaktoren bei der

Bestandsentwicklu
* Vielfalt der Akteure

N

Erbe
Bestan

/

Gemischte Quartiere
weiterbauen

© Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann + Schwantes

Umbaukultur
etablieren

ng Gesellschaftliche Wahrnehmung

* Akzeptanz und Wertschatzung

¢ Baukultur und Tourismus
* Investitionen in Bestand und Neubau

d

\

Erfolgreiche Prozesse
gestalten

Umbau

Zwar lasst sich nicht jede Nutzung erhalten,
das Bauwerk aber meistens schon. Mit Riick-
sicht auf gestalterische oder konstruktive
Besonderheiten erhélt an nicht nur die ben6-
tigten Flachen, sondern ganz individuelle
Lebensraume.

Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte - Ein Handbuch zur Innenent-
wicklung
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Vor dem Abriss bewahrt!

Weiternutzung

Um den Bestand zukunftssicher weiter-
zunutzen, sind haufig einfache und prag-
matische oder auch ungewohnliche Ideen
gefordert, die zu den Bediirfnissen und
Kapazitaten des Ortes passen. Das gilt fir
Laden, Hauser und herausragende Denk-
male.

© Bundesstiftung Baukultur Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Besser Bauen in der Mitte - Ein Handbuch zur
Design: Erfurth Kluger Infografik Innenentwicklung
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Vor dem Abriss bewahrt!

Foto: Erich Spahn Foto: Erich Spahn

Oberpfalz
Hotel
2017

Regensburger Stral3e 3
93161 Sinzing

Katharina und Andreas Réhrl
Kahnlein Architektur
Sollngriesbacher Str. 4
92334 Berching

Andreas und Katharina Rohrl

2018: Denkmalschutzpreis Regensburg

HOTEL ROHRL
Eilsbrun

Das Gebaude bildet stadtebaulich die Ortsmitte von Eilsbrunn,
zusammen mit Wirtshaus und Kirche. Nach 50 Jahren Leerstand
und Verfall wurde hier bewiesen, dass man auch einen Todeskandi-
daten ohne Denkmalschutzféorderung wieder zum Leben erwecken
kann, mit einer sehr wirtschaftlichen Umsetzung. Das markante
Hauptgebaude, traufstéandig zur Stral3e stehend, wurde von den
spateren, baufalligen, hofseitigen Anbauten befreit. Die dort plat-
zierten neuen Zubauten beinhalten den ErschlieBungskern mit
Aufzug und erdgeschossige Technik und Personalraume. Die Fas-
sade des Neubaus ist mit sdgerauen vertikalen Hélzern verkleidet,
die einen Canon der vorhandenen Farben wiedergeben.
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Das historische Hauptgebaude ist nach Befund wieder mit einem
groben Kellenwurf verputzt. Die Banderung mit glatten, weil3en
Flachen gliedert die stattliche Fassade. Im Inneren wurde so viel
wie maoglich erhalten: die alte Malzdarre beinhaltet eine Suite. Dazu
wurden die Zwischenbdden, die keiner Raumhohe entsprachen,
ausgebaut und der Raum erhielt eine neue Grol3zligigkeit mit einer
Gewodlbekuppel. Eine neue Schlafgalerie macht den Raum erleb-
bar. Die Brauereihalle dient als spannender Empfang der Hotelga-
ste, die Brauereitechnik und Einrichtung wurde so belassen, nur
grundlich gereinigt. Ein Ziegelboden aus den Abbruchsteinen der
Anbauten gibt dem Raum eine rustikale, aber freundliche Atmo-
sphare.
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Vor dem Abriss bewahrt!

-
- ]
N o~ J
[ e _
\C [
> R
;/ "' \E\ \E\ (\ﬁ\) \E‘ ‘E‘ C\f\: ‘E‘
] \ﬁ\ d b (]@D \@\ :\ﬁ\: ]

Grundriss Erdgeschoss

Das dreigeschossige Gebdude mit dem 27 Meter langen Trakt des
Sudhauses weist eine ausgesprochen wichtige stadtebauliche
Bedeutung auf da Eilsbrunn seine Fassung verlieren wiirde, wenn
das Brauhaus nicht den Schlussprospekt bilden wiirde.
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Ansicht West

Ansicht Nord
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Kenndaten

BGF (nach DIN 277)

Beheizte Nettogrundrissflache
Beheiztes Volumen

Hullflache (gesamt)
Fensterflache

Kompaktheit
Hullflache / beheiztes Volumen

Endenergiebedarf
ist (berechnet)

Priméarenergiebedarf
ist (berechnet)

CO,-Ausstol
spezifisch

Einzelwerte gegen AuRenluft
(U-Werte)
Aul3enwand

Bauweise

Bayerische
Architektenkammer

1.091,00 m?
1.037,16 m?
3.000,91 m?
1.926,94 m?

100,78 m?

0,64 1/m

311,97 kWh/m?2a

72 kWh/m2a

24,5 kg/m?

0,62 W/m2K

Bestandsmauerwerk, STB






Klimabus 2019

Sonderfahrt ,,Bessere Orte mit weniger Flache”

Aufstockung und Sanierung Wohnungsbau
Guggenbichler + Netzer Architekten GmbH
Leonrodplatz 2

80636 Miinchen
info@guggenbichler-netzer.de
www.guggenbichler-netzer.de

Neue Dorfmitte - Gemeindezentrum
oberprillerarchitekten

Am Schollgraben 18

84187 Hormannsdorf
mail@oberprillerarchitekten.de
www.oberprillerarchitekten.de

Neubau einer Stadtliicke
Deppisch Architekten GmbH
Obere Hauptstral3e 26

85354 Freising
mail@deppischarchitekten.de
www.deppischarchitekten.de

Architektur Manuel Benjamin Schachtner
Maistrasse 45

80337 Miinchen
info@mbs-architektur.de
www.mbs-architektur.de
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Haus der Generationen

Neumann & Heinsdorff Architekten mbB
Donnersbergerstral3e 24

80634 Miinchen
info@neumannundheinsdorff.de
www.neumannundheinsdorff.de

Hotel Rohrl

Kihnlein Architektur
Sollngriesbacher Str. 4

92334 Berching
mail@kuehnlein-architektur.de
www.kuehnlein-architektur.de

Bayerische
Architektenkammer

Exkursion:
Sonntag, den 15.09.2019

Veranstalter:

Bayerische Architektenkammer in
Kooperation mit der
Bundesstiftung Baukultur

Leitung / Referenten:
Dipl.-Ing. Florian Lichtblau,
Architekt BDA, Miinchen

Tanja Mayer M. Eng.
Stadtplanerin
Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern

Dipl. Ing. Katrin Schmitt
Architektin und Stadtplanerin
Bayerische Architektenkammer

Organisation:

Dipl. Ing. Katrin Schmitt,
Roman Freistatter M.A.
Bayerische Architektenkammer

Mit:

Akademie fiir Fort- und Weiterbildung
Maria Voss

Bayerische Architektenkammer
Waisenhausstral3e 4

80637 Miinchen

Tel. 089 - 139880-43

Buchungscode
19307






