Gegenuberstellung der Fassung der BayBO zum 31.12.2024 und zu den
Anderungen durch das Erste, Zweite und Dritte Modernisierungsgesetz Bayern
(Stand 30.07.2025)

Diese Unterlage dient Ihrer Information. Sie ist mit groRer Sorgfalt erstellt worden, kann jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und komplette
Richtigkeit erheben.

Die aktuelle Fassung der BayBO finden Sie zum einen auf der Seite des Bauministeriums
(https://bauministerium.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauordnungsrecht/bauordnungundvollzug/index.php),
zum anderen unter Bayern.Recht (https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayBO/true).

Auf der Seite des Bauministeriums steht auch ein Fragen-Antwort-Katalog zu den Veranderungen im gemeindlichen Satzungsrecht zur Verfigung.
Uber einen Link gelangen Sie zudem zum entsprechenden Gesetz- und Verordnungsblatt. Auf der Seite finden Sie auch die Vollzugshinweise zur
BayBO-Novelle 2025.

Hinweise zur Darstellung im Dokument

- Rein redaktionelle Anpassungen, z.B. Anderung der Nummerierung durch neu hinzugekommene Regelungen oder Veranderungen bei
Verweisen, sind nicht aufgeflihrt.

- Wenn die Anderungen nicht aus dem 1. Modernisierungsgesetz stammen, ist dies vermerkt — 2. Modernisierungsgesetz bzw.
Landtagsanhoérung.

- Grau hinterlegte Anderungen treten erst zum 01.10.2025 in Kraft. Sie finden sich derzeit noch nicht in der BayBO / Stand 01.01.2025

- Grin hinterlegt sind die Anderungen des 3. Modernisierungsgesetz, welche am 1. August in Kraft treten.

Fundstelle Alte Fassung Neue Fassung

Art. 2 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 BayBO 4. Gebaudeklasse 4: 4. Gebaudeklasse 4:

Gebaudeklasse 4 Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und
Nutzungseinheiten mit jeweils nicht mehr als Nutzungseinheiten oder Teile von
400 m?, Nutzungseinheiten, die durch Aulden- oder

Trennwande nach Art. 27 Abs. 2 Nr. 1 begrenzt
sind und Uber von anderen Teilen unabhangige
Rettungswege nach Art. 31 Abs. 1 verfugen, mit
jeweils nicht mehr als 400 m?,


https://bauministerium.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauordnungsrecht/bauordnungundvollzug/index.php
https://www.gesetze-bayern.de/Content/Document/BayBO/true

Art. 2 Abs. 4 Nr. 4 BayBO
Verkaufsstatten
(Landtag)

Art. 2 Abs. 4 Nr. 8 BayBO
Gaststatten

Art. 2 Abs. 4 BayBO
Neue Nr. 9
Beherbergungsstitten

Art. 2 Abs. 4 BayBO
Neue Nr. 10
Spielhallen

Art. 2 Abs. 4 Nr. 15 BayBO

Camping- und Wochenendplatze

Art. 6 Abs. 1
Abstandsflachen

(Grundsatz, gebaudegleiche

Wirkung)
(2. Modernisierungsgesetz)

4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und
Ladenstralien eine Flache von insgesamt mehr
als 800 m? haben,

8. Gaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen in
Gebauden oder mehr als 1 000 Gastplatzen im
Freien, Beherbergungsstatten mit mehr als zwolf
Betten und Spielhallen mit mehr als 150 m?,

(ehemals Teil der Nr. 8)

(ehemals Teil der Nr. 8)

15. Camping- und Wochenendplatze,

Vor den Aullenwanden von Gebauden sind
Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden
freizuhalten. Satz 1 qgilt entsprechend fir andere
Anlagen, von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen, gegenlber Gebauden und
Grundsticksgrenzen.

Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor
AulRenwanden, die an Grundstiicksgrenzen
errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen

4. Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und
Ladenstrafien eine Flache von insgesamt mehr als
800 m?, bei erdgeschossigen Verkaufsstatten mehr
als 2.000 m? haben,

8. Gaststatten

a) mit mehr als 60 Gastplatzen in Gebauden,
soweit sie nicht ausschlieRlich erdgeschossig
sind,

b) mit mehr als 100 Gastplatzen in Gebduden,
soweit sie ausschlielich erdgeschossig sind,
oder

c) mit mehr als 1 000 Gastplatzen im Freien,

9. Beherbergungsstatten mit mehr als 30 Betten,

10. Spielhallen mit mehr als 150 m?,

aufgehoben

Vor den Auflenwanden von Gebauden sind

Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden

freizuhalten. Satz 1 qgilt entsprechend fir andere

Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden

ausgehen, gegenlber Gebauden und

Grundstucksgrenzen.

Satz 2 gilt insbesondere nicht fur

1. Antennen und Antennen tragende Masten flr
den Mobilfunk und den Digitalfunk der



Art. 6 Abs. 5a Satz 1 BayBO
Abstandsflachen

(in Kommunen > 250.000 EW)
(Landtagsanhdrung)

Art. 6 Abs. 7 Nr. 4 BayBO
Abstandsflachen
(Privilegierung von Antennen,
Masten bei Abstandsflachen)
(2. Modernisierungsgesetz)

Art. 7 Titel
Begriinung, Kinderspielplatze
Anderung zum 01.10.2025

Art. 7 Abs. 1 BayBO
Begriinung

Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss
oder gebaut werden darf. Art. 63 bleibt unberihrt.

Abweichend von Abs. 5 Satz 1 betragt die
Abstandsflache in Gemeinden mit mehr als
250.000 Einwohnern auf3erhalb von

Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten sowie
festgesetzten urbanen Gebieten 1 H, mindestens
jedoch 3 m.

4. Antennen und Antennen tragende Masten flr
Mobilfunk und Digitalfunk der Behdérden und
Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) im
Aul3enbereich.

Begrinung, Kinderspielplatze

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Gberbauten Flachen der
bebauten Grundstucke sind

Behdrden und Organisationen mit
Sicherheitsaufgaben (BOS) im Aul3enbereich,
Windenergieanlagen im Aul3enbereich,
ebenerdige Terrassen und

Warmepumpen und zugehdrige Einhausungen
mit einer Hohe bis zu 2 m Uber der
Gelandeoberflache.

Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor
AulRenwanden, die an Grundstiicksgrenzen
errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen
Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss
oder gebaut werden darf. Art. 63 bleibt unberihrt.

N

Abweichend von Abs. 5 Satz 1 betragt die
Abstandsflache in Gemeinden mit mehr als
250.000 Einwohnern aufierhalb von

Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten sowie
festgesetzten urbanen Gebieten 1 H, mindestens
jedoch 3 m, wenn die ndhere Umgebung
Uberwiegend durch Gebaude der Gebaudeklassen
1, 2 und 3 gepragt ist.

Aufgehoben

Begrinung;Kinderspielplatze

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Gberbauten Flachen der
bebauten Grundsticke sind



Art. 7 Abs. 3 BayBO
Kinderspielplatze
Entfallt zum 01.10.2025

Art. 27 Abs. 5 BayBO
Offnungen in Trennwédnden
(Landtagsanhérung)

Art. 28 Abs. 2 Satz 2 BayBO
Brandwande

(Ausnahme fiir Gebaude Gkl. 1,2)
(Landtagsanhoérung)

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und

2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen

zulassigen Verwendung der Flachen

entgegenstehen.

Satz 1 findet keine Anwendung, soweit

Bebauungsplane oder andere Satzungen

Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen

treffen.

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als
drei Wohnungen ist ein ausreichend grof3er
Kinderspielplatz anzulegen. ?Art. 47 Abs. 3 gilt
entsprechend. *Die Gemeinde hat den Geldbetrag
fur die Abloésung von Kinderspielplatzen flir die
Herstellung oder Unterhaltung einer értlichen
Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtung zu
verwenden.

Offnungen in Trennwanden nach Abs. 2 sind nur
zulassig, wenn sie auf die fir die Nutzung
erforderliche Zahl und GroRRe beschrankt sind; sie
muissen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieRende Abschllisse haben.

Satz 1 Nr. 1 gilt nicht fur Gebaude der
Gebaudeklassen 1 und 2; in diesen Fallen findet
Art. 27 entsprechend Anwendung.

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und

2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen

zulassigen Verwendung der Flachen

entgegenstehen.

Soweit die Flachen nach Satz 1 zulassigerweise

anders verwendet werden, ist eine

Bodenversiegelung moglichst zu vermeiden.

Satz 1 findet keine Anwendung, soweit

Bebauungsplane oder andere Satzungen

Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen

treffen.

Wird zum 01.10.2025 aufgehoben

Offnungen in Trennwanden nach Abs. 2 sind-nur
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mussen feuerhemmende, dicht- und
selbstschlieRende Abschliisse haben.

Satz 1 Nr. 1 gilt nicht fir Geb&aude der
Gebaudeklassen 1 und 2; in diesen Fallen findet
Art. 27 entsprechend Anwendung, es sei denn,
dass ein Abstand von mindestens 5 m zu
bestehenden oder nach den baurechtlichen



Art. 28 Abs. 3 Satz 2 BayBO
Brandwande (zus. mech.
Beanspruchung)

Art. 28 Abs. 10 BayBO
Brandwande
(Seitliche Wande v. Vorbauten)

Art. 30 Abs. 5 Satz 2 BayBO
Dacher (Solaranlagen)

An Stelle von Brandwanden sind in den Fallen

von Abs. 2 Nr. 1 bis 3 zulassig

1. fur Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die
auch unter zusatzlicher mechanischer
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind,

2. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3
hochfeuerhemmende Wéande,

3. fur Gebaude der Gebaudeklasse 1 bis 3
Gebaudeabschlusswande, die jeweils von
innen nach aullen die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und
aussteifenden Teile des Gebaudes,
mindestens jedoch feuerhemmende Bauteile,
und von aufl3en nach innen die
Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestandiger
Bauteile haben.

Abs. 2 Nr. 1 qilt nicht fur seitliche Wande von
Vorbauten im Sinn des Art. 6 Abs. 6, wenn sie von
dem Nachbargebaude oder der Nachbargrenze
einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen
Ausladung entspricht, mindestens jedoch 1 m
betragt.

Von Brandwéanden und von Wanden, die an Stelle
von Brandwanden zuldssig sind, missen
1. mindestens 1,25 m entfernt sein
a) Dachflachenfenster, [...] und
b) nicht dachparallel installierte
Solaranlagen, Dachgauben und ahnliche
Dachaufbauten aus brennbaren
Baustoffen, wenn sie nicht durch diese

Vorschriften zulassigen kinftigen Gebauden
gesichert ist.

An Stelle von Brandwanden sind in den Fallen von

Abs. 2 Nr. 1 bis 3 zulassig

1. fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 Wande, die
auch unter zusatzlicher mechanischer
Beanspruchung hochfeuerhemmend sind,

2. fur Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3
hochfeuerhemmende Wande,

3. flr Gebaude der Gebaudeklasse 3
Gebaudeabschlusswande, die jeweils von
innen nach auf3en die
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und
aussteifenden Teile des Gebaudes, mindestens
jedoch feuerhemmende Bauteile, und von
aullen nach innen die
Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestandiger
Bauteile haben.

Abs. 2 Nr. 1 gilt und Satz 2 nicht fur seitliche
Wande von Vorbauten im Sinn des Art. 6 Abs. 6
Satz 1 Nr. 2, wenn sie von dem Nachbargebaude
oder der Nachbargrenze einen Abstand einhalten,
der ihrer eigenen Ausladung entspricht,
mindestens jedoch 1 m betragt.

Von Brandwéanden und von Wanden, die an Stelle
von Brandwanden zuldssig sind, missen
1. mindestens 1,25 m entfernt sein
a) Dachflachenfenster, [...] und
b) nichtd ol i : | ’
Dachgauben und ahnliche Dachaufbauten
aus brennbaren Baustoffen, wenn sie nicht



Art. 44 a Abs. 6 BayBO
Solaranlagen

Art. 45 BayBO
Aufenthaltsraume
(Beherbergungsstatten,
Rauchwarnmelder)
Neuer Abs. 4

Art. 46 BayBO

Wohnungen
(Bestandsgeschiitzte Gebaude)
Neuer Abs. 6

Wande gegen Brandubertragung
geschitzt sind, und
2. mindestens 0,50 m entfernt sein dachparallel
installierte Solaranlagen, wenn sie nicht durch
diese Wande gegen Brandlbertragung
geschitzt sind.

Die Pflichten nach den Abs. 1 und 2 gelten flr
Gebaude, die der Nutzungspflicht erneuerbarer
Energien nach § 10 Abs. 2 Nr. 3 des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) oder § 52 Abs. 1
GEG unterfallen, als erfillt, wenn solarthermische
Anlagen nach § 35 GEG oder Anlagen fiir Strom
aus erneuerbaren Energien nach § 36 GEG
errichtet und betrieben werden.

durch diese Wande gegen
Brandubertragung geschutzt sind, und
2. mindestens 0,50 m entfernt sein dachparalie!
installierte Solaranlagen, wenn sie nicht durch
diese Wande gegen Brandubertragung
geschitzt sind.

Die Pflichten nach den Abs. 1 und 2 gelten flr
Gebaude, die der Nutzungspflicht erneuerbarer
Energien rach-§40-Abs2Nr-—3 des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG)oder§ 52 Abs—1

GEG unterfallen, als erflllt, wenn solarthermische

Anlagen rach-§-35-GEG oder Anlagen flur Strom
aus solarer Strahlungsenergie aus-erneuerbaren

Energien-nach-§36-GEG errichtet und betrieben
werden, mit denen mindestens 15 % des Warme-
und Kalteenergiebedarfs gedeckt werden.

Neuer Absatz 4

In Beherbergungsstatten, die keine Sonderbauten
sind, missen Schlafraume jeweils mindestens
einen Rauchwarnmelder haben. Die
Rauchwarnmelder missen so eingebaut oder
angebracht und betrieben werden, dass
Brandrauch friihzeitig erkannt und gemeldet wird.

Neuer Absatz 6

Sollen bestandsgeschitzte Gebaude zur
Schaffung von Wohnraum erstmals um nicht mehr
als ein Geschoss aufgestockt werden, so sind auf
bestehende Bauteile die Art. 25 bis 29 und 32 bis
34 nicht anzuwenden. Im Bereich der Aufstockung
gelten die Anforderungen an die bisherige
Gebaudeklasse. In den Wanden notwendiger
Treppenraume missen Offnungen zu



Art. 47 Abs. 1 BayBO
Stellplatze, Verordnungs-
ermachtigung
Neufassung ab 01.10.2025

Art. 47 Abs. 2 BayBO
Stellplatze, Verordnungs-
ermachtigung
Neufassung ab 01.10.2025

Werden Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze in
ausreichender Zahl und GréfRe und in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen. Bei Anderungen
oder Nutzungsanderungen von Anlagen sind
Stellplatze in solcher Zahl und GroRke
herzustellen, dass die Stellplatze, die durch die
Anderung zusétzlich zu erwartenden
Kraftfahrzeuge aufnehmen kénnen. Das gilt nicht,
wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von
Wohnraum auch unter Berlcksichtigung der
Mdglichkeit einer Ablésung nach Abs. 3 Nr. 3
erheblich erschwert oder verhindert wirde.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze nach Abs. 1
Satz 1 legt das Staatsministerium flir Wohnen,
Bau und Verkehr durch Rechtsverordnung fest.
Wird die Zahl der notwendigen Stellplatze durch
eine ortliche Bauvorschrift oder eine

Kellergeschossen mindestens feuerhemmende
und selbstschlieRende Abschliisse haben. Soweit
bei bestehenden Gebauden in notwendigen
Treppenraumen die Treppe selbst oder Wand- und
Deckenbekleidungen aus brennbaren Baustoffen
bestehen, mussen Offnungen zZu
Nutzungseinheiten im Bereich der Aufstockung
mindestens feuerhemmende und
selbstschliefende Abschlisse haben. Soweit in
notwendigen Treppenrdumen keine Fenster nach
Art. 33 Abs. 8 Satz 2 Nr.1 vorhanden sind, ist an
oberster Stelle eine Offnung nach Art. 33 Abs. 8
Satz 2 Nr. 2 zu schaffen. ®Der zweite Rettungsweg
nach Art. 31 Abs. 2 Satz 2 ist nachzuweisen.

Neufassung ab 01.10.2025

Wenn die Gemeinde dies durch Satzung nach Art.
81 Abs. 1 Nr. 4 angeordnet hat, sind Stellplatze auf
dem Baugrundstlck oder auf einem geeigneten
Grundstuck in der Nahe des Baugrundsttcks
herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf
einem geeigneten Grundstick in der Nahe des
Baugrundstlcks ist dessen Benutzung flr diesen
Zweck gegenuber dem Rechtstrager der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

Neufassung ab 01.10.2025

Die Zahl der notwendigen Stellplatze nach Abs. 1
Satz 1 legt das Staatsministerium flir Wohnen, Bau
und Verkehr durch Rechtsverordnung fest.



Art. 47 Abs. 3 BayBO

Stellplatze, Verordnungs-
ermachtigung

Wird zum 01.10.2025 aufgehoben

Art. 47 Abs. 4 BayBO

Stellplatze, Verordnungs-
ermachtigung

Wird zum 01.10.2025 aufgehoben

stadtebauliche Satzung festgelegt, ist diese Zahl
malfdgeblich.

Die Stellplatzpflicht kann erfillt werden durch

1. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf
dem Baugrundstuck,

2. Herstellung der notwendigen Stellplatze auf
einem geeigneten Grundstlick in der Nahe des
Baugrundstuicks, wenn dessen Benutzung flr
diesen Zweck gegenliber dem Rechtstrager
der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert
ist, oder

3. Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der
notwendigen Stellplatze durch den Bauherrn
gegenuber der Gemeinde (Ablésungsvertrag).

Die Gemeinde hat den Geldbetrag fir die

Ablésung notwendiger Stellplatze zu verwenden

far

1. die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die
Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen einschlief3lich der
Ausstattung mit Elektroladestationen,

2. den Bau und die Einrichtung von innerdrtlichen
Radverkehrsanlagen, die Schaffung von
offentlichen Fahrradabstellplatzen und
gemeindlichen Mietfahrradanlagen
einschlie3lich der Ausstattung mit
Elektroladestationen,

3. sonstige MaRnahmen zur Entlastung der
StraRen vom ruhenden Verkehr einschlielich
investiver MalRnahmen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs.

Wird eine geringere Zahl notwendiger Stellplatze
durch Satzung nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 festgelegt,
ist diese Zahl maRgeblich.

Wird zum 01.10.2025 aufgehoben

Wird zum 01.10.2025 aufgehoben



Art. 48 Abs. 2 Satz 4 BayBO
Barrierefreiheit
(notw. Stellplatze)

Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 1 a) Gebaude bis 75 m3

Zum 01.08.2025

Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 g) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 1 g) Terrasseniiberdachungen

Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 BayBO

Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 3 Energiegewinnungsanlagen

Art. 57 Abs. 1 Nr. 4 c) BayBO

Toilettenraume und notwendige Stellplatze flr
Besucher und Benutzer miissen in der
erforderlichen Anzahl barrierefrei sein.

Nr. 1 a)
Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu
75 m3, auler im AuRenbereich,

Nr.1g)
g) Terrassenlberdachungen mit einer Flache bis
zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 3 m,

Nr. 3 a)
3. folgende Energiegewinnungsanlagen:
a) Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren
aa) in, auf und an Dach- und
Aulenwandflachen sowie, soweit
sie in, an oder an einer bestehenden
baulichen Anlage errichtet werden,
die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder die dulRere Gestalt der
Anlage,
bb) gebaudeunabhangig mit einer Héhe
bis zu 3 m und einer Gesamtlange
bis zu 9 m,
b) Kleinwindanlagen mit einer freien Hohe
bis zu 10 m,
c) Blockheizkraftwerke

Toilettenrdume und retwendige Stellplatze fir
Besucher und Benutzer miissen in der
erforderlichen Anzahl barrierefrei sein.

Nr. 1 a)

Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75
m3, auRer im AuRenbereich, sowie Gebaude ohne
Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstétten,
wenn die Gebaude weder Verkaufs- noch
Ausstellungszwecken dienen, im AuBenbereich
bis 20 m® Brutto-Rauminhalt

Nr.1g)
g) Terrassenlberdachungen mit einer Flache bis
zu 30 m? und-einerTFiefe biszu-3-m,

Nr. 3 a)
3. folgende Energiegewinnungsanlagen:
a. Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
aa) in, auf und an Dach- und
Aulenwandflachen sowie, soweit sie
in, an oder an einer bestehenden
baulichen Anlage errichtet werden, die
damit verbundene Anderung der
Nutzung oder die dulRere Gestalt der
Anlage,
bb) die gemal} § 35 Abs. 1 Nr. 8 BauGB
zulassig sind, im Ubrigen
gebaudeunabhangig mit einer Héhe
bis zu 3 m und einer Gesamtlange bis
zZu 9 m,
b) Kleinwindanlagen mit einer freien Hohe bis
zu 15 m,
c) Blockheizkraftwerke
Neu hinzugekommen in Landtagsanhoérung



Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 4 Anlagen der Versorgung
(Landtagsanhdrung)

Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 4 Anlagen der Versorgung
(Landtagsanhorung)

Zum 01.08.2025

Art. 57 Abs. 1 Nr. 5 a) bb) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 5 Masten, Antennen u. dhnl.
Anlagen (Versorgungseinheiten)

Art. 57 Abs. 1 Nr. 6 f) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 6 Behalter

Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 a) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 10 Anlagen in Garten und zur
Freizeitgestaltung

Art. 57 Abs. 1 Nr. 11 ¢) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben

Nr. 11 tragende und nichttragende

Bauteile

Nr. 5 a)

aa) Antennen und Antennen tragende Masten mit
einer freien Hohe bis 15 m, im AulRenbereich
bis zu 20 m,

bb) zugehdrige Versorgungseinheiten mit einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3

Nr. 6 f)

f) Dungstatten, Fahrsilos, Kompost- und dhnliche
Anlagen, ausgenommen Biomasselager fur den
Betrieb von Biogasanlagen,

Nr. 10 a)

a) Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis
zu 100 m? einschlieBlich dazugehoriger
temporarer luftgetragener Uberdachungen, aulRer
im Aul3enbereich,

Nr. 11 ¢)

¢) zur Errichtung einzelner Aufenthaltsraume, die
zu Wohnzwecken genutzt werden, im
Dachgeschoss uberwiegend zu Wohnzwecken
genutzter Gebaude, wenn die Dachkonstruktion

Nr. 4 c)

c) Anlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit

Warme und Elektrizitat dienen und gemafl § 35

Abs. 1 Nr. 3 BauGB zulassig sind, einschliel3lich
Trafostationen und Speicher,

Nr. 4 d)

Brennstoffzellen in rdumlich funktionalem
Zusammenhang mit bestehenden
Energieerzeugungsanlage,

Nr. 5 a)

aa) Antennen und Antennen tragende Masten mit
einer freien Hohe bis 15 m, im AuRenbereich
bis zu 20 m,

bb) zugehdrige Versorgungseinheiten mit
einemBrutto-Rauminhalt bis zu 30 m?

Nr. 6 f)

f) Dungstatten, Fahrsilos, Kompost- und ahnliche
Anlagen, susgoremmor-Eismessolboortardon
Betri B |

Nr. 10 a)

a) Schwimmbecken mit-einem-Beckeninhalt-biszu
100-m? einschliellich dazugehdriger temporarer
luftgetragener Uberdachungen, aulRer im
AuRlenbereich,

Nr. 11 c¢) wurde aufgehoben



Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 a) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 12 Werbeanlagen

Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 b) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 12 Werbeanlagen

Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 g) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 12 Werbeanlagen

Art. 57 Abs. 1 Nr. 13 e) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 13 voriiber aufgestellte oder
nutzbare Anlagen

Art. 57 Abs. 1 Nr. 15 b) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 15 Platze (Stell- u. Lagerplatze)

und die duRere Gestalt des Gebaudes nicht in
genehmigungspflichtiger Weise verandert
werden,

Nr. 12 a)

a) Werbeanlagen in Auslagen oder an
Schaufenstern, im Ubrigen mit einer
Ansichtsflache bis zu 1 m?,

Nr. 12 b)
b) Warenautomaten

Nr.12 g)

g) Werbeanlagen in durch Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten an der Statte der
Leistung, an und auf Flugplatzen, Sportanlagen,
auf abgegrenzten Versammlungsstatten,
Ausstellungs- und Messegelanden, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken, mit einer
freien Hohe bis zu 10 m, sowie, soweit sie in, auf
oder an einer bestehenden baulichen Anlage
errichtet werden, die damit verbundene Anderung
der Nutzung oder der au3eren Gestalt der
Anlage,

Nr. 13 e)

e) Verkaufsstande und andere bauliche Anlagen
auf StralRenfesten, Volksfesten und Markten,
ausgenommen fliegende Bauten,

Nr. 15 b)
b) nicht Gberdachte Stellplatze und sonstige
Lager- und Abstellplatze mit einer Flache bis zu

Nr. 12 a)

a) Werbeanlagen am Ort der Leistungserbringung,
in Auslagen oder an Schaufenstern, im Ubrigen mit
einer Ansichtsflache bis zu 1 m?,

Nr. 12 b)
b) Waren- und Geldautomaten

Nr.12 g)

g) Werbeanlagen in durch-Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbe-, Industrie- und

vergleichbaren Sondergebieten an der Statte der
Leistung, an und auf Flugplatzen, Sportanlagen,
auf abgegrenzten Versammlungsstatten,
Ausstellungs- und Messegelanden, soweit sie nicht
in die freie Landschaft wirken, mit einer freien
Hohe bis zu 10 m, sowie, soweit sie in, auf oder an
einer bestehenden baulichen Anlage errichtet
werden, die damit verbundene Anderung der
Nutzung oder der dulReren Gestalt der Anlage,

Nr. 13 e)

e) Verkaufsstande und andere bauliche Anlagen
wie Zelte, Bihnen und Triblnen auf Stralkenfesten,
Volksfesten, Vereinsfesten und Markten,
ausgenommen fliegende Bauten,

Nr. 15 b)



Art. 57 Abs. 1 Nr. 15 c) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 15 Platze (Kinderspielplatze)

Art. 57 Abs. 1 Nr. 15 d) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 15 Platze (Freischankflachen)

Art. 57 Abs. 1 Nr. 16 a) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 16 Sonstige Anlagen

Art. 57 Abs. 1 Nr. 16 b) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 16 Sonstige Anlagen

Art. 57 Abs. 1 Nr. 16 e) BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 16 Sonstige Anlagen

Art. 57 Abs. 1 Nr. 17 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 17 baul. auf Militéargelande
(Landtag)

Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben

300 m? und deren Zufahrten, auRRer im
AuRenbereich,

Nr. 15 ¢)
c) Kinderspielplatze im Sinn des Art. 7 Abs. 3
Satz 1,

Nr. 15 d)

d) Freischankflachen bis zu 40 m? einschlieRlich
einer damit verbundenen Nutzungsanderung
einer Gaststatte oder einer Verkaufsstelle des
Lebensmittelhandwerks,

Nr. 16 a)
a) Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu
50 m?,

Nr. 16 b)

b) Ladestationen fur Elektrofahrzeuge mit einer
Hohe bis zu 2,5 m, einer Breite bis zu 1 m und
einer Tiefe bis zu 1 m,

Nr. 16 e)

e) Grabdenkmale auf Friedhofen, Feldkreuze,
Denkmaler und sonstige Kunstwerke jeweils mit
einer Hohe bis zu 4 m,

b) nicht Uberdachte Stellplatze und sonstige Lager-
und Abstellplatze mit-einerFlache biszu-300-m?
und deren Zufahrten, auer im Aul3enbereich,

Nr. 15 ¢)

c) Kinderspielplatze-im-Sinn-desArt—7-Abs—3
Lol

Nr. 15 d)

d) Freischankflachen bis zu 100 m? einschlief3lich
einer damit verbundenen Nutzungsanderung einer
Gaststatte oder einer Verkaufsstelle des
Lebensmittelhandwerks,

Nr. 16 a)
a) Fahrradabstellanlagen, soweit sie nicht
Gebaude sind,

Nr. 16 b)
b) Ladestationen fur Elektrofahrzeuge
einschliel3lich technischer Nebenanlagen,

Nr. 16 e)

e) Feldkreuze, Denkmaler und sonstige
Kunstwerke jeweils mit einer Héhe bis zu 4 m
sowie Grabdenkmale auf Friedhofen,

Neue Nr. 17
17. alle baulichen Anlagen inlandischer offentlicher
Stellen auf Militargelande

Neue Nr. 18
18. Dachgeschossausbauten zu Wohnzwecken
einschliellich der Errichtung von Dachgauben,



Nr. 17 Dachgeschossausbauten zu
Wohnzwecken

Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben

Nr. 18 Dachgeschossausbauten zu
Wohnzwecken

Zum 01.08.2025

Art. 57 Abs. 2 Nr. 7 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 7 Kinderspielplatze ...

Art. 57 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 2 Antennen ...

Art. 57 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
Nr. 3 Instandsetzungsarbeiten

Art. 57 Abs. 3 Satz 2 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
(Ergdnzung
Instandsetzungsarbeiten)

Nr. 18

Dachgeschossausbauten zu Wohnzwecken
einschliellich der Errichtung von Dachgauben,
wenn die Dachkonstruktion und die duRere
Gestalt des Gebaudes im Ubrigen nicht verandert
werden.

7. Kinderspiel-, Bolz- und Abenteuerspielplatze,

2. Antennen und Antennen tragende Masten flr
den Mobilfunk und die zugehdrigen
Versorgungseinheiten mit einem Brutto-
Rauminhalt bis zu 10 m3, die zur SchlieRung von
Versorgungsliicken fur langstens 24 Monate
aufgestellt werden.

FUr nach Satz 1 Nr. 1 verfahrensfreie Anlagen
gelten die Art. 61 bis 62b entsprechend. *Fiir nach
Satz 1 Nr. 2 verfahrensfreie Anlagen gelten die
Art. 61, 62, 62a Abs. 1, 2 Satz 1, 3 und 4 sowie
Art. 62b Abs. 1 entsprechend. “Der Bauherr hat
die Aufstellung verfahrensfreier Anlagen nach

wenn die Dachkonstruktion und die auBere
Gestalt des Gebaudes im Ubrigen nicht verandert
werden.

Nr. 18

Dachgeschossausbauten zu Wohnzwecken
einschlieBlich der Errichtung von Dachgauben und
im Anwendungsbereich des § 34 Abs. 1 Satz 1
BauGB der Einbau weiterer Wohnungen in
bestehende Gebaude, wenn die Konstruktion
und die duRere Gestalt des Gebaudes im Ubrigen
nicht verandert werden.

7. Spiel- und Bolzplatze,

2. Antennen und Antennen tragende Masten flr
den Mobilfunk und die zugehdrigen
Versorgungseinheiten mit einem Brutto-Rauminhalt
bis zu 30 m?, die zur SchlieBung von
Versorgungsltcken fur langstens 24 Monate
aufgestellt werden,

Neue Nr. 3
3. Instandsetzungsarbeiten

Fir nach Satz 1 Nr. 1 verfahrensfreie Anlagen
gelten die Art. 61 bis 62b entsprechend. *Fiir nach
Satz 1 Nr. 2 verfahrensfreie Anlagen sowie
Instandsetzungsarbeiten nach Satz 1 Nr. 3 gelten
die Art. 61, 62, 62a Abs. 1, 2 Satz 1, 3 und 4 sowie
Art. 62b Abs. 1 entsprechend. *Der Bauherr hat die
Aufstellung verfahrensfreier Anlagen nach Satz 1



Art. 57 Abs. 4 Nr. 1 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
(Nutzungsanderungen)
(unterstrichen: Landtagsanhdrung)

Art. 57 Abs. 7 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
(nachtrgl. Dachgeschossausbau-
Anzeigepflicht)
(Landtagsanhérung)

Art. 57 Abs. 7 BayBO
Verfahrensfreie Bauvorhaben
(Anzeigepflicht)

Zum 01.08.2025

Art. 58 Abs. 2 Satz 1BayBO
(Landtagsanhoérung)

Satz 1 Nr. 2 mindestens zwei Wochen vorher der
Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen.

1. fUr die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen nach Art. 60 Satz 1
und Art. 62 bis 62b als fir die bisherige Nutzung
in Betracht kommen oder

Dachgeschossausbauten im Sinne von Abs. 1 Nr.

18 sind der Gemeinde zwei Wochen vor
Baubeginn in Textform anzuzeigen,
Nutzungsanderungen nach Abs. 4 Nr. 1 zwei
Wochen vor Aufnahme der geadnderten Nutzung.

Genehmigungsfrei gestellt ist die Anderung und
Nutzungsénderung von Dachgeschossen zu
Wohnzwecken einschlieRlich der Errichtung von
Dachgauben im Anwendungsbereich des § 34
Abs. 1 Satz 1 BauGB sowie die Errichtung und
Anderung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie im Anwendungsbereich des §

Nr. 2 sowie Instandsetzungsarbeiten nach Satz 1
Nr. 3 mindestens zwei Wochen vorher der
Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen.

1. fUr die neue Nutzung keine anderen 6ffentlich-
rechtlichen Anforderungen nach Art. 60 Satz 1 und
Art. 62 bis 62b als fur die bisherige Nutzung in
Betracht kommen, wobei andere offentliche-
rechtliche Anforderungen in diesem Sinne die
Verfahrensfreiheit unberihrt lassen, soweit die
neue Nutzung gebietstypisch im jeweiligen
Baugebiet nach den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung allgemein zulassig ist und
kein Sonderbau betroffen ist oder

Neu hinzugekommen:

Dachgeschossausbauten im Sinne von Abs. 1 Nr.
18 sind der Gemeinde zwei Wochen vor
Baubeginn in Textform anzuzeigen,
Nutzungsanderungen nach Abs. 4 Nr. 1 zwei
Wochen vor Aufnahme der gednderten Nutzung.

Ausbauten im Sinne von Abs. 1 Nr. 18 sind der
Gemeinde zwei Wochen vor Baubeginn in Textform
anzuzeigen, Nutzungsanderungen nach Abs. 4 Nr.
1 zwei Wochen vor Aufnahme der geanderten
Nutzung.

Aufgehoben



Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO
Abweichungen
(2. Modernisierungsgesetz)

Art. 64 Abs. 1 BayBO
Bauantrag, Bauvorlagen
(Einreichen von Bauantragen)

Art. 65 Abs. 1 BayBO neu
Behandlung des Bauantrags
(Frist f. Rlickmeldung v. Mangeln)
(2. Modernisierungsgesetz)

35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b BauGB. 2Abs. 1 Satz 1
Nr. 3 und 5 gilt entsprechend.

Die Bauaufsichtsbehérde soll Abweichungen von
Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund
dieses Gesetzes erlassener Vorschriften
zulassen, wenn sie unter Berlcksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschitzten
nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen
Belangen, insbesondere den Anforderungen des
Art. 3 Satz 1 vereinbar sind.

Der Bauantrag ist schriftlich bei der Gemeinde
einzureichen. Diese legt ihn, sofern sie nicht
selbst zur Entscheidung zustandig ist, mit ihrer
Stellungnahme unverziglich bei der
Bauaufsichtsbehorde vor. Die Gemeinden kdnnen
die Erganzung oder Berichtigung unvollstandiger
oder unrichtiger Bauantrage verlangen.

Die Bauaufsichtsbehérde soll Abweichungen von
Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund
dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen,
wenn sie unter Berlcksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderung und bei Wirdigung sowohl
gesetzlich definierter Uberragender 6ffentlicher wie
auch o6ffentlich-rechtlich geschutzter nachbarlicher
Interessen mit den offentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen des Art. 3 Satz 1
vereinbar sind.

Neufassung

Der Bauantrag ist schriftlich bei der
Bauaufsichtsbehorde einzureichen. Diese setzt
unverzlglich die Gemeinde Uber Eingang und
Inhalt in Kenntnis, soweit sie nicht selbst
Gemeinde ist.

Neuer Absatz1

Die Bauaufsichtsbehdrde hat innerhalb von drei
Wochen nach Eingang des Bauantrags den
Bauantrag und die Bauvorlagen auf Vollstandigkeit
zu prufen. Ist der Bauantrag unvollstandig oder
weist er sonstige erhebliche Mangel auf, fordert die
Bauaufsichtsbehdrde den Bauherrn zur Behebung
der Mangel innerhalb einer angemessenen Frist
auf. Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht
behoben, gilt der Antrag als zurickgenommen,
wenn der Antragsteller auf diese Rechtsfolge
hingewiesen worden ist. Sobald der Bauantrag und
die Bauvorlagen fur die Entscheidung der



Art. 65 Abs. 1 BayBO
Behandlung des Bauantrags
(Frist f. Riickmeldung v. Mangeln)
(2. Modernisierungsgesetz)

Art. 65 Abs. 2 BayBO
Behandlung des Bauantrags
(Frist f. Riickmeldung v. Mdngeln)

Ehemaliger Abs. 1 nun Abs. 2
Die Bauaufsichtsbehérde hért zum Bauantrag
diejenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhérung fir die
Entscheidung uber den Bauantrag durch
Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfahigkeit des Bauantrags
nicht beurteilt werden kann

die Beteiligung oder Anhdrung entfallt, wenn die
jeweilige Stelle dem Bauantrag bereits vor
Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens in
Textform zugestimmt hat. Bedarf die Erteilung der
Baugenehmigung der Zustimmung oder des
Einvernehmens einer anderen Korperschaft,
Behdrde oder sonstigen Stelle, so gilt diese als
erteilt, wenn sie nicht einen Monat nach Eingang
des Ersuchens verweigert wird; von der Frist nach
Halbsatz 1 abweichende Regelungen durch
Rechtsvorschrift bleiben unberthrt.
Stellungnahmen bleiben unbertcksichtigt, wenn
sie nicht innerhalb eines Monats nach
Aufforderung zur Stellungnahme bei der
Bauaufsichtsbehorde eingehen, es sei denn, die
verspatete Stellungnahme ist fir die
RechtmaRigkeit der Entscheidung tUber den
Bauantrag von Bedeutung.

Ist der Bauantrag unvollstéandig oder weist er
sonstige erhebliche Mangel auf, fordert die
Bauaufsichtsbehdrde den Bauherrn zur

Gemeinde uber ihr Einvernehmen nach § 36
BauGB hinreichend vollstandig sind, hat die
Bauaufsichtsbehdrde unverziglich die Gemeinde
zu beteiligen.

Ist aufgehoben



(2. Modernisierungsgesetz)

Art. 68 Abs. 2 Nr. 1 b) BayBO
Baugenehmigung,
Genehmigungsfiktion, Baubeginn
(2. Modernisierungsgesetz)

Art. 68 Abs. 2 Satz 2 BayBO
(2. Modernisierungsgesetz)

Art. 69 Abs. 2 Geltungsdauer der
Baugenehmigung ...
(Landtagsanhoérung)

Behebung der Mangel innerhalb einer
angemessenen Frist auf. Werden die Mangel
innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag
als zurickgenommen, wenn der Antragsteller auf
diese Rechtsfolge hingewiesen worden ist.

Betrifft ein Bauantrag die Errichtung oder
Anderung eines Gebaudes, das ausschlieRlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dient, oder eine
Nutzungsanderung, durch die Wohnraum
geschaffen werden soll, und ist Gber diesen
Bauantrag im vereinfachten
Genehmigungsverfahren nach Art. 59 zu
entscheiden, gilt Art. 42a BayVwVfG mit
folgenden MalRgaben entsprechend:
1. Die Frist fUr die Entscheidung beginnt
a) Drei Wochen nach Zugang des
Bauantrags oder
b)  Drei Wochen nach Zugang der
verlangten Unterlagen, wenn die
Bauaufsichtsbehoérde vor Fristbeginn
eine Aufforderung nach Art. 65 Abs. 2
versandt hat.

Betrifft ein Bauantrag die Errichtung oder
Anderung einer Mobilfunkanlage, gilt Satz 1 mit
der weiteren Mal3gabe, dass die Frist nach Art.
42a Abs. 2 Satz 1 BayVwVfG sechs Monate
betragt.

Die Frist nach Abs. 1 kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu zwei Jahre verlangert werden. Sie
kann auch ruckwirkend verlangert werden, wenn
der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

Betrifft ein Bauantrag die Errichtung oder
Anderung eines Gebaudes, das ausschlieRlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dient, oder eine
Nutzungsanderung, durch die Wohnraum
geschaffen werden soll, und ist tGber diesen
Bauantrag im vereinfachten
Genehmigungsverfahren nach Art. 59 zu
entscheiden, gilt Art. 42a BayVwVfG mit folgenden
Mafigaben entsprechend:
1. Die Frist fur die Entscheidung beginnt
a. Drei Wochen nach Zugang des
Bauantrags oder
b. Drei Wochen nach Zugang der verlangten
Unterlagen, wenn die
Bauaufsichtsbehoérde vor Fristbeginn eine
Aufforderung nach Abs. 1 Satz 2 versandt
hat.

Betrifft ein Bauantrag die Errichtung oder
Anderung einer Mobilfunkanlage, gilt Satz 1
entsprechend.

Die Frist nach Abs. 1 kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu vier Jahre verlangert werden. Sie
kann auch rickwirkend verlangert werden, wenn
der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.



Art. 71 BayBO
Vorbescheid
(Geltungsdauern)
(Landtagsanhérung)

Art. 72 Abs. 3 Nr. 4 BayBO
Genehmigung fliegender Bauten
(Keine Ausfiihrungsgenehmigung
fir ...)

(Landtagsanhérung)

Art. 72 Abs. 3 Nr. 4 BayBO
Genehmigung fliegender Bauten
(Keine Ausfiihrungsgenehmigung
fiir ...)

(Flache im Landtagsanhoérung
vergroRert)

Art. 72 Abs. 4 BayBO neu
(Landtagsanhdrung)

Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag
des Bauherrn zu einzelnen Fragen des
Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen.

Der Vorbescheid gilt drei Jahre, soweit in ihm
keine andere Frist bestimmt ist.

Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis
zu zwei Jahre verlangert werden. 4Art. 64 bis 67,
Art. 68 Abs. 1 und Abs. 3 bis 5 sowie Art. 69
Abs. 2 Satz 2 gelten entsprechend; die
Bauaufsichtsbehdrde kann von der Anwendung
des Art. 66 absehen, wenn der Bauherr dies
beantragt.

Nr. 4

4 .erdgeschossige Zelte und betretbare
Verkaufsstande, die fliegende Bauten sind,
jeweils mit einer Grundflache bis zu 75 m2,

Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag des
Bauherrn zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens
ein Vorbescheid zu erteilen.

Der Vorbescheid gilt vier Jahre, soweit in ihm keine
andere Frist bestimmt ist.

Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis
zu vier Jahre verlangert werden.

Art. 64 bis 67, Art. 68 Abs. 1 und Abs. 3 bis 5
sowie Art. 69 Abs. 2 Satz 2 gelten entsprechend,;
die Bauaufsichtsbehorde kann von der Anwendung
des Art. 66 absehen, wenn der Bauherr dies
beantragt.

Nr. 4

4 .erdgeschossige Zelte und betretbare
Verkaufsstande, die fliegende Bauten sind, jeweils
mit einer Grundflache bis zu 200 m2 und einer
Achsbreite von nicht mehr als 10 m,

Nr. 7

7. Tribiinen und Podien ohne Uberdachung mit
einer Grundflache bis zu 200 m? und einer Hohe
der betretbaren Flache bis zu 1 m

Neuer Abs. 4

Fur erdgeschossige Zelte, betretbare
Verkaufsstande, Triblinen und Podien ohne
Uberdachung, die nach Abs. 3 Nr. 4 und 7 keiner
Ausflihrungsgenehmigung bedurfen, kann auf
Antrag eine Ausflihrungsgenehmigung erteilt
werden.



Art. 72 Abs. 4 Satz 1 BayBO
(Landtagsanhérung)

Art. 73a Abs. 3 BayBO
Typengenehmigung
(Entfall der Befristung)

Art. 73a Abs. 6 BayBO
Typengenehmigung
(Keine Anwendung v. Ortssatzungen)

Art. 79 Abs. 1 Nr. 14 BayBO
Ordnungswidrigkeiten
(Landtagsanhérung)

Art. 79 Abs. 1 Nr. 14 BayBO
Ordnungswidrigkeiten

Zum 01.08.2025

Abs. 4 ist nun Abs. 5
4. Fur jeden genehmigungspflichtigen fliegenden
Bau ist ein Prifbuch anzulegen.

Der Antrag ist schriftlich bei der obersten
Bauaufsichtsbehoérde einzureichen. Die
Typengenehmigung bedarf der Schriftform. Sie
wird befristet flr die Dauer von funf Jahren erteilt.
Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis
zu funf Jahre verlangert werden.

(1) Mit GeldbuBe bis zu finfhunderttausend Euro
kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig ...

14. entgegen Art. 57 Abs. 7 einen
Dachgeschossausbau im Sinne von Art. 57 Abs. 1
Nr. 18 oder eine Nutzungsanderung nach Art. 57
Abs. 4 Nr. 1 nicht oder nicht rechtzeitig anzeigt.

Neu gefasst

5. Fur jeden fliegenden Bau, fur den eine
Ausfuhrungsgenehmigung erteilt wird, ist ein
Prifbuch anzulegen.

Der Antrag ist schriftlich bei der obersten
Bauaufsichtsbehoérde einzureichen. Die
Typengenehmigung bedarf der Schriftform. Sie
el bo i i T i it
E eﬁ_l_ 'Esﬁ ehA akl__seln t|IG|Ie|II: ‘_”t ag-joweils-bis

Neuer Absatz 6

6. Fur typengenehmigte Gebaude finden
Satzungen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 keine
Anwendung.

Neu hinzugekommen

(Mit Geldbule bis zu funfhunderttausend Euro
kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig)

14. entgegen Art. 57 Abs. 7 einen
Dachgeschossausbau im Sinne von Art. 57 Abs. 1
Nr. 18 oder eine Nutzungsanderung nach Art. 57
Abs. 4 Nr. 1 nicht oder nicht rechtzeitig anzeigt.

(1) Mit Geldbufe bis zu funfhunderttausend Euro
kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig ...

14. entgegen Art. 57 Abs. 7 einen Ausbau im
Sinne von Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 oder eine
Nutzungsanderung nach Art. 57 Abs. 4 Nr. 1 nicht
oder nicht rechtzeitig anzeigt.



Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO

Ortliche Bauvorschriften

Nr. 3 Kinderspielplatze
(Unterstrichen sind die Teile, die in der
Landtagsanhdrung hinzukamen)

Bis 01.10.2025

3. Uiber die Lage, GroRe, Beschaffenheit,
Ausstattung und Unterhaltung von
Spielplatzen, die Art der Erfiillung sowie liber
die Ablose der Pflicht (Art. 7 Abs. 3),

Ab 01.10.2025

3. Uiber die Pflicht bei der Errichtung von
Gebauden mit mehr als funf Wohnungen, einen
Spielplatz angemessener GroRe und
Ausstattung zu errichten, auszustatten und zu
unterhalten sowie die Lage des Spielplatzes,
die Art der Erfullung einschlieBlich der Ablose
dieser Pflicht, soweit die Pflicht fiir Gebaude
qilt, die dem Wohnen von Senioren und
Studenten bestimmt sind, ist ein Recht des
Bauherrn auf Ablése dieser Pflicht vorzusehen,
wobei der Ablosebetrag 5.000 € nicht
ibersteigen darf, mit der Ablése vereinnahmte
Geldbetrage hat die Gemeinde fiir die
Herstellung oder Unterhaltung ortlicher Kinder-
oder Jugendfreizeiteinrichtungen zu
verwenden,

Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO

Ortliche Bauvorschriften

Nr. 4 Stellplatze

(Unterstrichen sind die Teile, die in der
Landtagsanhdrung hinzukamen)

Bis 01.10.2025

4. Uber Zahl, GroRRe und Beschaffenheit der
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und der
Abstellplatze fiur Fahrrader, einschlief3lich der
Ausstattung mit Elektroladestationen, des
Mehrbedarfs bei Anderungen und
Nutzungsanderungen der Anlagen, der
Berucksichtigung ortlicher Verkehrsinfrastruktur,
der Anrechnung von Fahrradstellplatzen auf die
Zahl notwendiger Stellplatze sowie die Ablésung
der Herstellungspflicht und die Héhe der
Ablésungsbetrage, die nach Art der Nutzung und
Lage der Anlage unterschiedlich geregelt werden
kann,

Ab 01.10.2025
4. Gber

a) die Pflicht, Stellplatze oder
Fahrradabstellplatze bei der Errichtung von
Anlagen herzustellen, bei denen ein Zu-
oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,

b) die Pflicht, Stellplatze oder
Fahrradabstellplatze bei der Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen
herzustellen, wenn dadurch zuséatzlicher
Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist;
ausgenommen sind, wenn sie zu
Wohnzwecken erfolgen,
Nutzungsanderungen, der Ausbau von
Dachgeschossen und die Aufstockung von
Wohngebauden,



c) eine im Sinne von Art. 47 Abs. 2 Satz 2
geringere Zahl von Stellplatzen sowie die
Erfullung der Stellplatzpflicht durch
Herstellung der Stellplatze auf einem
geeigneten Grundstick in der Nahe des
Baugrundstiicks oder die Ubernahme der
Kosten fiur die Herstellung der Stellplatze
durch den Bauherrn gegenuber der
Gemeinde (Ablésevertrag); im Fall der
Stellplatzablése hat die Gemeinde den
Geldbetrag zu verwenden fur die
Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die
Modernisierung bestehender
Parkeinrichtungen einschlief3lich der
Ausstattung mit Elektroladestationen, fiir
den Bau und die Einrichtung von
innerdrtlichen Radverkehrsanlagen, fir die
Schaffung von 6ffentlichen
Fahrradabstellplatzen und gemeindlichen
Mietfahrradanlagen einschlief3lich der
Ausstattung mit Elektroladestationen,
sonstige MaRnahmen zur Entlastung der
Strallen vom ruhenden Verkehr
einschlieBlich investiver MalRnahmen des
offentlichen Personennahverkehrs,
insbesondere unter Berlcksichtigung der
ortlichen Verkehrsinfrastruktur,

Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 b) BayBO

Zum 01.08.2025

Ab 01.10.2025

4. Uber

a. die Pflicht, Stellplatze oder
Fahrradabstellplatze bei der Errichtung von
Anlagen herzustellen, bei denen ein Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist,

Wohl auch ab 01.10.2025

4. Uber

a) die Pflicht, Stellplatze oder Fahrradabstellplatze
bei der Errichtung von Anlagen herzustellen, bei
denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist,




Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO
Ortliche Bauvorschriften

Nr. 5 Freiflachengestaltung
(Landtagsanhérung, im Entwurf war
der ganzliche Entfall vorgeschlagen)

Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO a.F.
Ortliche Bauvorschriften
Nr. 7 Baume

Art. 81 Abs. 4 BayBO neu
bauliche Anlagen o6ffentlicher Stellen
auf Militargelande

b) die Pflicht, Stellplatze oder
Fahrradabstellplatze bei der Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen herzustellen,
wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist;
ausgenommen sind, wenn sie zu
Wohnzwecken erfolgen, Nutzungsanderungen,
der Ausbau von Dachgeschossen und die
Aufstockung von Wohngebauden,

Bis 01.10.2025

5. Uber die Gestaltung der Platze fiir bewegliche
Abfallbehalter, die Gestaltung und Bepflanzung
der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstuicke sowie Uber die Notwendigkeit, Art,
Gestaltung und Hohe von Einfriedungen; dabei
kann bestimmt werden, dass Vorgarten nicht als
Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden
dirfen,

Bis zum 01.10.2025

7. in Gebieten, in denen es fiir das Stra’en- und
Ortsbild oder fiir den Larmschutz oder die
Luftreinhaltung bedeutsam oder erforderlich ist,
darlber, dass auf den nicht tiberbaubaren
Flachen der bebauten Grundstliicke Baume nicht
beseitigt oder beschadigt werden dirfen, und
dass die Flachen nicht unterbaut werden durfen.

b) die Pflicht, Stellplatze oder Fahrradabstellplatze
bei der Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen herzustellen, wenn dadurch
zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist; ausgenommen sind, wenn sie zu
Wohnzwecken erfolgen, Nutzungsanderungen,
der Ausbau von Dachgeschossen, der Einbau
weiterer Wohnungen in bestehende
Wohngebaude und die Aufstockung von
Wohngebauden,

Ab 01.10.2025

5. Uber das Verbot von Bodenversiegelung, nicht
begrinter Steingarten sowie ahnlich eintdnigen
Flachennutzungen mit hoher thermischer oder
hydrologischer Last oder erheblich
unterdurchschnittlichem okologischen oder
wohnklimatischen Wert,

Nr. 7 wird zum 01.10.2025 aufgehoben

Neuer Absatz 4

Satzungen nach den Abs. 1 bis 3 finden keine
Anwendung auf bauliche Anlagen 6ffentlicher
Stellen auf Militargelande.



Art. 81 Abs. 5 BayBO neu
Ortliche Bauvorschriften
(nachtrgl. Dachgeschossausbau)

Neuer Absatz 5

Ortliche Bauvorschriften stehen einem
Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 nicht
entgegen.

Art. 83 Absatz 5 BayBO
Ubergangsvorschriften
(weitgehend in Landtagsanhoérung
formuliert)

Bis zum 01.10.2025

Art. 53 Abs. 1 Satz 2 in der bis zum 31. Dezember
2007 geltenden Fassung findet keine Anwendung
im Geltungsbereich von Satzungen, die auf Grund
von Art. 91 Abs. 2 Nr. 4 in der bis zum 31.
Dezember 2007 geltenden Fassung erlassen
worden sind.

Ab dem 01.10.2025

Satzungen, die auf Grundlage von Art. 81 Abs. 2
Nr. 4 in einer der bis zum 31. Dezember 2007
geltenden Fassung sowie auf Grundlage von Art.
81 Abs. 1 Nr. 5, mit Ausnahme von Satzungen, die
die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von
Einfriedungen regeln, und Art. 81 Abs. 1 Nr. 7
jeweils in einer bis einschlieRlich 30. September
geltenden Fassung erlassen worden sind, treten
mit Ablauf des 30. September 2025 auler Kraft.
Satzungen, die auf Grundlage von Art. 81 Abs. 1
Nr. 4 in der bis einschlieRlich 30. September 2025
geltenden Fassung erlassen worden sind, gelten
fort, wenn sie die in der Anlage zur Garagen- und
Stellplatzverordnung festgelegten Hochstzahlen
nicht Gberschreiten oder durch Bebauungsplan
oder eine andere Satzung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs nach Art. 81 Abs. 2 erlassen
worden sind. Im Ubrigen treten Satzungen, die auf
Grundlage von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 in einer bis
einschlie3lich 30.September 2025 geltenden
Fassung erlassen worden sind, mit Ablauf des 30.
September 2025 aulier Kraft.




